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RESUMEN DE PRENSA DEL 26 DE JUNIO DE 2024

MERCADO HIPOTECARIO

GENERALITAT VALENCIANA. MAZON ANUNCIA AVALES DE HASTA EL 15% DE LA HIPOTECA
PARA VIVIENDA

La Generalitat Valenciana, que preside Carlos Mazén (PP), lanza un programa por el que
ofrecerd avales que cubrirdn hasta el 15% de la hipoteca para la compra de la primera vivienda
a personas con hasta 45 afios. Una féormula con la que busca garantizar el importe que los
bancos no suelen cubrir. Segun el Gobierno valenciano, los beneficiarios podran afrontar el
pago de la entrada de la vivienda y que en algunos casos se convierte en un obstaculo
insalvable para los mds jovenes. Una medida que ya puso en marcha la Comunidad de Madrid
hace dos afios y que también cuenta con una linea del ICO desde este afio.

La Generalitat destaca que en el programa valenciano se eleva la edad, que es de 35 afios para
el ICO, y el limite precio maximo de compra, de 250.000 euros con el ICO a 277.000 euros.

Expansion también informa que Mazon estima que la Generalitat “va a destinar 20 millones de
euros en avales para ayudar a los jovenes a adquirir su primera vivienda” y destaca que esta
cifra “podra ampliarse si la demanda lo requiere”. La administracion ha alcanzado acuerdos
con trece entidades financieras para materializar la medida.

(El Economista. Pagina 34. 1 columna)

MERCADO INMOBILIARIO

VIVIENDA ESTUDIA QUE LOS VECINOS PUEDAN VETAR PISOS TURISTICOS

El Gobierno lleva tiempo estudiando la posibilidad de una modificaciéon puntual de la Ley de
Propiedad Horizontal para que las comunidades de vecinos puedan vetar en su edificio que una
vivienda de alquiler turistico pueda operar, aunque cuente con todos los permisos. La ministra
de Vivienda, Isabel Rodriguez, avanzé ayer que su departamento ha concluido, tras analizar la
jurisprudencia sobre esta materia que ha emitido el Tribunal Supremo, que habria margen
legal para plantear una medida de este tipo. El Alto Tribunal, en dos sentencias publicadas a
finales del 2023, concluyé que el alquiler de viviendas para uso turistico es una actividad
considerada econdmica. Los jueces dieron asi la razén a dos comunidades de propietarios de
San Sebastidn y Oviedo, que pedian el cese de esta actividad.

Tras el anuncio del Ayuntamiento de Barcelona de extinguir todas las licencias turisticas en el
2028 y del de Madrid de suspender los nuevos permisos, el Gobierno también movidé ayer
ficha. La ministra Rodriguez afirmé que la administracién central apurard su margen de
competencia para intentar reducir la proliferacion descontrolada de este tipo de viviendas,
muchas de ellas ilegales, que estan reduciendo la oferta de alquiler residencial y, por tanto,
elevando los precios en las grandes ciudades y las zonas turisticas, principalmente.
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La ministra asegurd que “cuando entra en conflicto el derecho al acceso a una vivienda digna y
el desarrollo de una actividad econdmica, ayuntamientos, comunidades auténomas y Gobierno
de Espafia, no podemos dudar; tenemos que estar siempre con la ciudadania y con el derecho
de acceso a una vivienda digna”.

El Ministerio de Vivienda y el de Industria y Turismo contindan trabajando de forma conjunta
en la adaptacién a Espana del reglamento europeo que regula el fendmeno de las plataformas
gue ofertan los alojamientos turisticos. El objetivo del Gobierno es acelerar la entrada en
servicio de un portal Unico a nivel nacional sobre viviendas de alquiler turistico para, a
continuacion, perseguir los inmuebles ilegales que se estén comercializando.

Informacién destacada en Expansion, El Economista El Mundo, ABC y La Razon. Por su parte, E/
Pais informa que Exceltur, el centro de andlisis del que forman parte 30 de las firmas turisticas
mas importantes de Espafa, denuncid la falta de regulaciéon para contener los pisos turisticos,
ademads de taxis piratas y otras actividades que consideran “economia sumergida”. Con
respecto a la reunion de ayer entre el Ministerio de Vivienda y la Federacién Espainola de
Municipios y Provincias (FEMP), en la que la ministra reclamé a los ayuntamientos mas
implicacion en el problema, José Luis Zoreda, vicepresidente de Exceltur, sefiald que “aunque
haya medidas generales, falta una que se aplique a todos los territorios”. Y pidid “una
intervencion en las plataformas [de alquileres turisticos]”. “No estamos pidiendo nada mas ni
nada menos que se cumpla la legalidad”, insistié. Zoreda, ademas, considerd que las medidas
anunciadas por el alcalde de Barcelona, Jaume Collboni, de no conceder mas licencias para uso
turistico a viviendas residenciales y de no renovar las existentes en noviembre de 2028, es “un
paso valiente”.

(La Vanguardia. Pagina 52. 3 columnas)

MADRID. ALMEIDA PROMETE 45 PISOS COMPARTIDOS PARA JOVENES

Ayer, en un ultimo pleno del semestre del Ayuntamiento de Madrid, que duré 10 horas, el PP
tuvo tiempo para todo. En la sesién extraordinaria, el alcalde, José Luis Martinez-Almeida, se
tomd una hora entera para hacer el balance de su primer afio de gobierno con mayoria
absoluta. El regidor enumerd los logros de todas las dreas, pero se concentrd en los temas de
vivienda y seguridad, en los que hizo algunas promesas para lo que queda del afio: entre ellas,
licitar un proyecto piloto de 45 pisos compartidos para jovenes.

Durante el primer debate del pleno, Almeida arremetié contra la ley de vivienda del Gobierno
central y defendié que su modelo, basado en el aumento de oferta, serd el que dé “soluciones
reales” al déficit habitacional en la capital. El alcalde destacd los proyectos de la Empresa
Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid (EMVS) con el que, antes de que se acabe el afo,
entregardn “740 viviendas nuevas”. Ademas, anuncié un proyecto de 45 pisos de coliving
municipal — en el que se comparten espacios comunes como la lavanderia con los demas
vecinos— para los mas jovenes. Solo el 17% de los menores de 30 afios tiene capacidad de
independizarse en la Comunidad de Madrid, segin el Observatorio de Emancipacién. El
proyecto piloto serd de alquiler asequible y esta previsto que se licite antes de que acabe el
ano, segun confirmod la EMVS.
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Sobre las viviendas de uso turistico (VUT) en Madrid, de las que mas del 92% son ilegales,
segun ha reconocido el propio Consistorio, Almeida asegurd que la capital tiene el “liderazgo
en la adopcion de medidas”, como la creacién de una lista con solo el 7,4% de las VUT que si
son legales. “No vamos a adoptar las medidas del Ayuntamiento de Barcelona”, insisti
Almeida, aludiendo al anuncio de su homodlogo Jaume Collboni de eliminar los pisos turisticos
en los préximos cinco afios.

La Razon, por su parte, informa que el Ayuntamiento licitara préximamente en torno a 2.300
nuevas viviendas en dos de los nuevos desarrollos del sureste: los Ahijones y los Berrocales. En
esa linea, Almeida cifré en un 30% la vivienda asequible para arrendar.

Del pleno del Ayuntamiento de Madrid informan también ABC y El Mundo.

(El Pais. Madrid. Pagina 27. 3 columnas)

CULMIA NEGOCIA DOS ACUERDOS DE COINVERSION PARA 400 VIVIENDAS

Culmia se encuentra en negociaciones con dos inversores para llevar a cabo proyectos
conjuntos que podrian sumar hasta 400 viviendas. Francisco Pérez, CEO de la promotora, dice
“que esperamos poder cerrar un acuerdo en septiembre”.

En un principio la alianza con este fondo girara en torno a uno de los suelos que la compania ya
tiene en cartera en Barcelona y que cuenta con capacidad para desarrollar unas 100 viviendas.
Si bien, el directivo asegura que el fondo estd analizando ampliar el acuerdo lo que supondria
llegar a las 300 unidades. Por otro lado, Culmia estd en conversaciones, en un estadio mas
inicial, con otro fondo para llevar a cabo un proyecto de alrededor de 100 viviendas en Madrid.
En este caso la ubicacion del suelo sera en uno de los nuevos desarrollos urbanisticos en los
que Culmia estd presente en la Comunidad de Madrid.

Segun explica Pérez, el perfil de los dos inversores con los que estan negociando es
internacional y para uno de ellos supondria su entrada en el inmobiliario espafiol.

(El Economista. Pagina 20. 4 medias columnas)

TRAMPA, PENSIONES Y VIVIENDA

Articulo de opinidn de Jesus Rivasés, quien escribe: “En Espafia, como en casi todas partes, los
Gobiernos intentan agradar a su clientela para conservar sus votos. Las pensiones son uno de
los retos pendientes de la economia espafiola que nadie se atreve a coger por los cuernos. La
vivienda, por otra parte, con la llegada y permanencia de |la extrema izquierda al poder, se ha
convertido en uno de los grandes problemas del pais”.

Expone que el think tank Fedea y el Consejo General de Economistas (CGE), también acaban de
insistir ‘en la trampa de la politica de vivienda’, que no solo “no ha ayudado a mitigar el
problema de la oferta, que lo ha incrementado, al reducir la rentabilidad y aumentar el riesgo
de la inversién en inmuebles para su venta o alquiler”. Los expertos de Fedea y del CGE
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reclaman una politica a largo plazo y plantean “recuperar el régimen de libertad contractual
establecido en 1985 por el Decreto Boyer”, que debe su nombre al desaparecido ministro
socialista del primer gobierno de Felipe Gonzalez. También piden retirar las medidas de control
de precios y restaurar una seguridad juridica del derecho de propiedad similar a la del resto de
Europa.

(La Razén Pagina 25. Media pdagina)
FINANZAS

BBVA DUPLICARIA SU EXPOSICION AL LADRILLO TOXICO AL INTEGRAR SABADELL

La integracién de los activos téxicos sera otro de los asuntos que BBVA debera tratar en caso
de que la fusion con Sabadell llegue a buen puerto. Ambas entidades, como la mayoria de las
gue componen el sistema bancario nacional, estdn expuestas a activos inmobiliarios
adjudicados devenidos, mayoritariamente, de la ultima crisis financiera.

BBVA cuenta con 943 millones de euros en activos nocivos a nivel grupo, segin recogen sus
cuentas anuales de 2023, donde figuran los ultimos datos disponibles de activos adjudicados.
En Espana cuantifica una cartera de activos inmobiliarios adjudicados de 469 millones de
euros.

Banco Sabadell tiene 939 millones de euros en activos improductivos, segin arrojan las
cuentas del primer trimestre. De salir adelante la opa y, posteriormente la fusion, BBVA
duplicaria su exposicion al ladrillo toxico. BBVA elevaria casi un 100% su cartera de activos
inmobiliarios adjudicados, hasta los 1.882 millones de euros, de acuerdo con los ultimos datos
disponibles de cada entidad. El banco resultante estaria mas expuesto al ladrillo toxico que
CaixaBank, que contabiliza 1.545 millones de euros de activos adjudicados; o Unicaja, que tiene
1.202 millones de euros en activos nocivos. Santander tiene una cartera de activos
inmobiliarios adjudicados de 2.773 millones de euros.

La integracién de Sabadell dejaria a BBVA como el segundo banco mas expuesto al ladrillo
téxico de entre los cotizados espafioles. Este tipo de operaciones tienen un impacto
importante en el balance de la entidad resultante, que en este caso seria BBVA.

Las ultimas integraciones de Bankia en CaixaBank y de Liberbank en Unicaja son una muestra
de como dispara el banco resultante su exposicién al ladrillo toxico, entre los multiples efectos.
Por ejemplo, CaixaBank elevé su cartera de activos improductivos en 1.539 millones de euros,
hasta 2.469 millones, tras la integracion de Bankia. Unicaja acrecentd su cartera de activos
adjudicados en 1.282 millones, hasta 2.323 millones, tras absorber a Liberbank.

(Expansién. Primera pagina. Pagina 13. 5 medias columnas)
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EL ASESOR DE VOTO ESPANOL ALERTA DEL EFECTO SOCIAL DE LA OPA SOBRE SABADELL

Pleno de recomendaciones de voto a favor de la ampliacion de capital con la que BBVA busca
sufragar la opa sobre Banco Sabadell. Corporance, el proxy advisor espafol, ha seguido a los
internacionales ISS y Glass Lewis y recomienda votar a favor de este punto en la préxima junta
extraordinaria de accionistas, pero alerta del efecto de la opa, sobre los empleados y la
clientela.

“BBVA enumera los posibles beneficios de la operacidon para el mercado, sus clientes,
empleados y sobre todo sus accionistas. Sin embargo, dudamos que se hayan tenido en cuenta
también las potenciales desventajas de esta absorcién para otros grupos de interés, en
especial los clientes y empleados de Banco Sabadell. Entre ellas destaca la potencial
destruccion de empleos, la reduccion de la variedad entre las ofertas para los clientes y la
disminuciéon de la competencia, el elevado coste de la cancelacion de contratos con
proveedores, incluyendo el cierre de oficinas, y el riesgo de excesiva concentracién bancaria en
el mercado espafiol”, afirma el informe, que pondera si el BBVA, “lider en sostenibilidad”, “ha
analizado con rigor los efectos que esta potencial fusidn tendria sobre todos los stakeholders”.

En este sentido, el informe recuerda los factores de riesgo que Sabadell ha incluido en su
folleto continuado en el marco de la opa. En concreto, cita “las consecuencias sobre acuerdos
estratégicos en el drea de seguros de vida, gestion de activos y depositaria institucional
(ademds de los costes), la posible pérdida de personal cualificado en busca de otras
oportunidades profesionales ante el riesgo de pérdida del empleo en caso de prosperar la opa,
y finalmente las pérdidas de oportunidades como consecuencia de las limitaciones a la
actuacion de los érganos de administracion y direccion”.

En cualquier caso, el informe apunta a que no es ahora el momento de pronunciarse sobre la
opa y su recomendacidn de voto se centra en exclusiva en la junta extraordinaria del préoximo 5
de julio. En ella, BBVA ha propuesto a sus accionistas ampliar capital en hasta el 19% para
atender el canje previsto para los accionistas de Sabadell, a razén de un titulo del banco de
origen vasco por cada 4,83 del catalan.

En cuanto a la ampliaciéon de capital y lo que afecta puramente a los intereses de los
accionistas de BBVA, refrenda esta transaccion. Considera que las condiciones de la ampliacion
“son razonables”. También considera que la autorizacién al consejo de que den todos los pasos
pertinentes para completar la opa y la fusién de la entidad catalana “no plantea problemas de
gobernanza”.

Informacién también en Expansion.

(Cinco Dias. Primera pagina. Pagina 3)

BLACKROCK ALCANZA UNA POSICION RECORD EN SABADELL

Nuevo movimiento de BlackRock en el accionariado de Banco Sabadell. La mayor gestora del
mundo elevdé ayer su posicion en la entidad hasta el 6,751%, seglun recoge la Comision
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Nacional del Mercado de Valores (CNMV). La entidad norteamericana tiene una posicidn
récord en Sabadell en medio de la opa hostil de BBVA, donde también figura como maximo
accionista con el 7,2% del accionariado.

BlackRock poseia el 6,596% de Sabadell tras realizar ligeras desinversiones en las ultimas dos
semanas. La gestora ha recuperado el terreno perdido y ha tomado la mayor posicidn en
Sabadell desde que entré en el capital en 2010, de acuerdo con los registros de la CNMV.

(Expansion. Pagina 13. 5 medias columnas)

LA AUDIENCIA VE CONNIVENCIA DEL AUDITOR CON LOS GESTORES DE POPULAR

La Sala de lo Penal de la Audiencia Nacional ha ratificado el procesamiento del auditor de
Popular, José Maria Sanz Olmeda, socio de PwC, por falsedad contable y estafa en relacién con
la ampliacién de capital de 2016. El juez ha desestimado el recurso.

La Audiencia Nacional sostiene que la informacién financiera facilitada a los inversores no
reflejaba la imagen fiel del banco porque no se correspondia con la verdadera. Y considera que
el auditor puede tener responsabilidad penal por ello. Y, por tanto, deberia sentarse en el
banquillo, junto con el resto de acusados, entre los que estdn varios consejeros de Popular,
incluido Angel Ron.

(Expansion. Pagina 15. 1 columna)

LA AEB PROPONE UNA MEJORA SALARIAL DEL 11% A LAS PLANTILLAS

La Asociacidon Espafiola de Banca (AEB) elevo ayer su propuesta salarial para el nuevo convenio
colectivo hasta el 11% durante tres afios. Los sindicatos y la patronal se veran el 11 de julio.

(Expansion. Pagina 15. Breve)



