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RESUMEN DE PRENSA DEL 20 DE MAYO DE 2025

MERCADO HIPOTECARIO

EL PLAZO DE LAS HIPOTECAS MARCA RECORD POR EL ALZA DE LAS VIVIENDAS

El rally experimentado por el precio de las viviendas obliga a las familias a endeudarse durante
mucho mas tiempo. El plazo medio de contratacién de las hipotecas alcanzé los 25,3 anos a
finales de 2024, la mayor duracidén registrada nunca por la serie estadistica y que afiade 13
meses al periodo de amortizacién promedio contabilizado por estas operaciones un afio atras,
de acuerdo con los datos compilados por la Asociacién Hipotecaria Espaiola (AHE) en su ultimo
boletin trimestral con cifras del Instituto Nacional de Estadistica (INE) y del Banco de Espafia.

La extensidon que experimenta la contratacidn en el ultimo tramo del ejercicio pasado resulta
especialmente significativa porque ocurre cuando los préstamos habian comenzado ya a
abaratarse gracias a la rebaja de tipos iniciada por el Banco Central Europeo (BCE) y después de
gue permaneciesen por debajo de los 24,5 anos, incluso, con las TAEs mas altas del periodo.

La AHE constata, de hecho, que “la presidn financiera” de los hogares que han constituido un
préstamo nuevo para la compra de vivienda “mantiene una disminucidon gradual conforme
avanza el proceso de desaceleracién de los tipos de interés”. El tipo medio ponderado de las
nuevas operaciones bajo al 3% durante el dltimo trimestre del pasado, “casi un punto
porcentual menos que hace un afo”.

Sin embargo, el plazo medio de las operaciones paso de 24,2 a 25,3 afos para el repago de la
deuda asumida porque el capital contratado en las operaciones se dispard y las entidades
abrieron ademas la mano en la concesion, asumiendo un mayor riesgo. Por un lado, el importe
medio de las operaciones firmadas escald desde los 141.688 euros a 152.041 euros durante el
ejercicio. Una situacion que lleva a que aumente el endeudamiento medio asumido por los
hogares: los préstamos firmados a finales de 2024 cubrian el 64,1% de valor de tasacién del
inmueble, por encima del 62,3% establecido el afio previo. Ese mayor apalancamiento estd
influido por el aumento del precio de los pisos y por la mayor asuncidn de riesgo por parte de
la banca, que abrid la mano para captar mas negocio cuando el BCE comenzd a bajar tipos y
aminoré el riesgo a que la morosidad aflorase. En un 8,6% de las nuevas operaciones las
entidades otorgaron, de hecho, importes que exceden el 80% del valor de las casas, el limite
maximo recomendado por el Banco de Espafa. Esta tasa, considerada como hipotecas de “alto
riesgo por el organismo, vuelve a subir después de dos afos en descenso —contrasta con el
6,5% en el que se situd en el aino 2023— y supone su cota mas elevada desde que en 2022 el
BCE iniciase el endurecimiento de la politica monetaria para doblegar la inflacidn. Queda, sin
embargo, ain muy lejos del 17% récord alcanzado en 2006, en pleno boom inmobiliario. A
pesar del repunte actual, el porcentaje de préstamos de alto riesgo es limitado y el respaldo de
garantias que solicitan las entidades es muy superior al existente por entonces.

El fuerte aumento experimentado por el valor de los inmuebles condujo a que los hogares que
compraron una vivienda asumiesen tener que dedicar el sueldo integro de 7,3 afios para su
repago a finales de 2024, frente a los 7,1 que suponia en el arranque del mismo ejercicio. El
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esfuerzo se mantiene por debajo en cualquier caso del ratio que suponia en 2022 (7,4 afios) y
en 2023 (7,2 afios) cuando el precio de la financiacién se movia al alza por el avance del euribor
con el endurecimiento de la politica monetaria.

El precio de las hipotecas firmadas en Espaifa tocaba un techo en el 4,109% en septiembre de
2023 y no ha dejado de abaratarse desde entonces pese a que el BCE tardd todavia nueve
meses mas para aplicar el primer recorte en los tipos de interés —los bajé en 25 puntos basicos,
hasta el 4,25%—. Desde entonces, el organismo ha encadenado siete recortes, hasta situar el
precio del dinero en la eurozona en el 2,25% en abril pasado. La TAE de las hipotecas en marzo
se situaba en el 2,87%, ultimos datos publicados.

(EI Economista. Pagina 10. 4 columnas)
MERCADO INMOBILIARIO

LA COMPRA DE VIVIENDA PROTEGIDA TRIBUTA POR EL VALOR DE REFERENCIA, AUNQUE
SUPERE EL PRECIO

La Direccidon General de Tributos (DGT), érgano directivo del Ministerio de Hacienda, aclara
qgue los ciudadanos que compren una vivienda de proteccidn oficial deben pagar el impuesto
de Transmisiones Patrimoniales en funcidon del valor de referencia que fija el Catastro, aunque
se haya pagado menos por el inmueble porque su precio esta limitado por la Administracion.

Una consulta, del pasado 21 de marzo, seiala que el contribuyente estd obligado practicar la
correspondiente autoliquidacion por el valor de referencia, y una vez abonada, si considera
qgue el valor asignado perjudica sus intereses legitimos, entonces podra reclamar a la Agencia
Tributaria la devolucién de lo tributado de mas.

Se recuerda que, desde el 1 de enero de 2022, se utiliza el valor de referencia de los inmuebles
para calcular los impuestos a pagar por Transmisiones (si se ha comprado el bien) y por
Sucesiones y Donaciones (si se ha heredado o recibido). La Direccion General del Catastro fija
anualmente el valor de referencia de los inmuebles en funcidon de los precios medios de las
compraventas de la zona, segun la informacidn de los notarios y secretarios judiciales. Aunque
el valor de referencia se situa cerca del de mercado, no puede superarlo, por lo que se aplica
un coeficiente para minorarlo. Ademas, es distinto a lo que se conoce como el valor catastral
de un inmueble, que suele ser mas bajo, y se calcula en funcién de los metros o uso del bien.

(EI Economista. Pagina 31. 4 medias columnas)

EL PRECIO DEL ALQUILER SE DISPARA UN 13% EN ABRIL

Mes tras mes las rentas siguen subiendo y asfixiando cada vez mas la economia familiar de los
hogares que viven de alquiler. Segun los uUltimos datos del portal inmobiliario Fotocasa, el
precio medio del alquiler se dispard un 12,9% en abril respecto al mismo mes del afo anterior,
hasta los 13,89 euros por metro cuadrado. Esto implica que la renta media de un piso de 80
metros cuadrados alcanza ya los 1.111,2 euros, con picos que superan los 1.688 euros en la
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Comunidad de Madrid, la region mas cara. Ademas, el precio medio del alquiler en Espafia ha
experimentado en los ultimos seis meses cinco incrementos interanuales de dos digitos
similares a los del afio 2018, aunque en esa época el precio no superaba los 10 euros el metro
cuadrado.

“Nos encontramos ante una crisis de accesibilidad sin precedentes, alimentada por un fuerte
desequilibrio entre oferta y demanda”, destaca Maria Matos, directora de Estudios y portavoz
de Fotocasa. Por un lado, la demanda sigue creciendo de forma sostenida, sobre todo,
impulsada por hogares que no pueden acceder a la compra Por otro lado, el parque de
vivienda en alquiler se reduce por la inseguridad juridica o el atractivo de otras modalidades.
¢éEl resultado? Un mercado tensionado donde los 1.000 euros al mes son la norma.

(La Razon. Pagina 28. Media pagina)

MADRID. VIVIENDA “UN PASO MAS ALLA” FRENTE A LA ‘OKUPACION’

La Comunidad de Madrid ha activado nuevos mecanismos para blindar a las victimas de
okupacion. Ayer, a través de una firma conjunta con los colegios de procuradores y abogados
se sell6 un protocolo de actuacién desde el punto de vista legal: Madrid “facilitard”
asesoramiento juridico gratuito a aquellas personas que estén lidiando como propietarios
contra un caso de okupacion o inquiokupacion. Los afectados contaran también con
representacion procesal de procuradores en los tribunales y atencién psicoldgica en la red de
Oficinas de Asistencia a Victimas del Delito (OAVD) de la Comunidad de Madrid.

Informacién también en ABCy La Razon.

(El Mundo. Madrid. Pagina 4)

DIGLO LLEGA A UNA CARTERA DE 12 CLIENTES Y ELEVA SU NEGOCIO

Diglo, el servicer inmobiliario controlado al 100% por Santander, eleva sus volimenes de
negocio. La firma, lanzada en 2022, ha alcanzado ya una cartera de 12 clientes externos al
banco, entre ellos, entidades financieras, fondos, family office, aseguradoras y promotores.

De cara a 2025, Diglo espera multiplicar por tres la facturacion que genera con clientes
externos a Santander, y que actualmente esta en torno a tres millones de euros. Ademas,
prevé repetir niveles de facturacién total de 27 millones y mantener estable el ebitda sobre los
siete millones, segln explica Enrique Arnoso, su director general. “La compafiia es rentable”,
afirma Arnoso, antiguo ejecutivo de Aliseda y que también desarrolléd su carrera en Banco
Pastor y Popular. Diglo gand casi tres millones en 2023, ultimas cuentas disponibles.

Santander constituyd Diglo a inicios de 2022, cuando recuperd la gestion de una cartera
inmobiliaria de su propiedad por valor de 5.000 millones de euros que administraba hasta
entonces Aliseda. Santander habia suscrito el contrato de gestién con el servicer de Blackstone
cuatro afos antes, dentro del acuerdo que alcanzé en 2018 con el fondo estadounidense para
traspasarle los activos dafiados del extinto Popular.
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Del total de la cartera de 5.000 millones, el 20% son inmuebles destinados a la venta o alquiler
y el 80%, créditos.

Desde su nacimiento, el modelo de negocio de Diglo ha gravitado sobre la tecnologia,
elemento diferencial por el que seguira apostado en un escenario en el que se esperan
movimientos de consolidacién sectorial. “Diglo sigue jugando su propio partido. Nuestro foco
no esta en el tamafo, sino en apostar por la tecnologia. Este sector esta viviendo su propia
transformacién y nuestro objetivo es hacer mas con lo mismo a través de la innovacion”,
comenta Arnoso.

(Expansion. Pagina 16. 4 columnas)
FINANZAS

LA OCU TACHA DE “IRREGULAR” LA CONSULTA PUBLICA POR LA OPA DE BBVA

La Organizacion de Consumidores y Usuarios (OCU) cuestiona la utilidad de la consulta publica
por la opa de BBVA que lanzé el Ministerio de Economia el pasado 6 de mayo y que finalizd a
finales de la semana pasada.

La OCU tachd ayer en un comunicado de “irregular” esta herramienta. “No hace sino crear
confusion entre los implicados”, sefiald. La organizacion cree que esta medida puede enturbiar
el proceso porque la opa ya “ha superado los exdmenes de solvencia del Banco Central
Europeo (BCE) y de la Comisiéon Nacional de los Mercados y de la Competencia (CNMC)”.
Agrega que la consulta publica “no deberia bloquear la capacidad de decisién de los
accionistas, que deben ser quienes decidan en ultimo término a favor o en contra de la fusién”.
Informacién también en La Vanguardia, ABCy La Razon.

(Expansion. Pagina 16. 1 columna)

LOS GRANDES FONDOS ELEVAN LA INVERSION EN BANCO SABADELL

Los grandes accionistas institucionales de Banco Sabadell siguen agitando el capital de la
entidad en esta segunda mitad del mes de mayo. A la espera de que el ministro de Economia,
Carlos Cuerpo, decida si eleva o no la opa de BBVA (tiene de plazo hasta el préoximo 27 de
mayo) al Consejo de Ministros, hasta tres gestoras han incrementado su presencia en el banco
opado subiendo la apuesta por una mejora de la oferta.

Morgan Stanley ha comunicado a la Comisién Nacional del Mercado de Valores (CNMV) que ha
elevado su participacion de forma significativa desde el 0,97% hasta el 1,4%. Las adquisiciones
de la firma estadounidense corresponden a la segunda mitad del mes de marzo, aunque han
sido comunicadas ahora al supervisor. Morgan Stanley cuenta con un 0,54% de Sabadell en
acciones y con un 0,86% a través de productos derivados.
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Hasta el mismo nivel del 1,40% ha elevado su presencia Zurcher KantonalBank, desde el 1,19%
anterior. La entidad suiza desembarcd en el capital de Sabadell en octubre de ano pasado y
desde entonces ha movido su participacidn en hasta una decena de ocasiones.

Mucho mds habituales atin son los movimientos del primer accionista de Sabadell (y también
de BBVA), BlackRock. La mayor gestora del mundo ha subido ligeramente su participacion
hasta el 6,69%, un paquete valorado a precios de mercado en 998 millones de euros.

Las nuevas compras de los fondos significan que el mercado esta esperando que BBVA mejore
su oferta por Sabadell que, en estos momentos, no tiene aliciente por precio para los
accionistas del banco opado. Vender sus acciones en Bolsa al actual precio de mercado es

ahora un 4,3% mas rentable que aceptar el canje propuesto por BBVA.

En un informe sobre BBVA fechado ayer, Bankinter sefiala que es légico pensar que la mejora
de las condiciones de la opa no llegara “hasta el ultimo momento”.

(Expansion. Pagina 17. 2 columnas)

SANTANDER UK CONGELA SALARIOS Y RECORTA EMPLEOS EN BANCA COMERCIAL

Santander UK esta congelando salarios, recortando bonificaciones y eliminando empleos en su
divisién de banca comercial como parte de una reestructuracion mas amplia que podria ayudar
a hacer al banco mas atractivo para potenciales compradores, segun publicé ayer el diario
britdnico The Guardian. En conjunto, las nuevas medidas salariales y los recortes de empleo
podrian afectar hasta 200 empleados.

Informacién también en Expansion.

(El Economista. Pagina 7. 1 columna)

LA BOLSA ESPANOLA VIVE SU MEJOR ARRANQUE DE ANO DESDE 1998

La Bolsa espafiola vive un ano histdrico. Ayer se anotd su octava subida y extiende el rally que
protagoniza desde enero. En menos de cinco meses se anota un 21,60%, un hito que no
conseguia desde 1998, cuando se dispard mas del 35,5% en este periodo.

Indra, los seis bancos cotizados y Mapfre brillan en 2025 con subidas de entre el 41% y el 86%
en 2025 y suman un peso en el Ibex del 37%.

Este tirdn de la Bolsa espafiola cuenta con algunos de los protagonistas que ya deslumbraron
en 1998, como Santander y BBVA, que pesaban entonces mas del 11% y se dispararon mas del
55%. Este afio, Santander ocupa la primera posicion por peso y BBVA la cuarta y estan entre
los mas alcistas del Ibex.

El sector financiero ha sido crucial en el tiron de este afio. Los seis bancos cotizados registran
alzas de entre el 42% y el 55% desde enero y su peso en el indice ha pasado del 28,99% con el
gue cerraron en 2024 al 35,34%. Han sumado 86.460 millones de capitalizacion bursatil, de los
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gue mas de 37.500 millones han sido para Santander, que esta en récord y ha superado los
105.200 millones de valor en Bolsa, tras dispararse mas del 55%.

La firma mas optimista con Santander es Morgan Stanley, que extiende su rally hasta los 8
euros por accion, lo que supondria una capitalizacion bursatil de mas de 121.000 millones. La
buena racha del banco, que vive su mejor afio desde 2009 (subié un 71,11%), le ha permitido
superar a los dos valores que en 2024 terminaron por encima del banco en peso en el indice:
Inditex e Iberdrola.

Los expertos consideran que es sano que el Ibex se tome un respiro en su escalada para coger
fuerzas y marcar nuevos récord. Muchos expertos confian en que los bancos aguanten bien en
Bolsa si no empeora el panorama econdmico. Con unos tipos de interés en Europa que bajan
menos de lo esperado y una economia espanola que resiste los bancos mantienen su atractivo.
A esto se suma la elevada rentabilidad por dividendo del sector (6%, de media) y la recompra
de acciones.

(Expansion. Pagina 19. 5 columnas)

LA BANCA ESTIRA EL FILON DE LOS FONDOS A VENCIMIENTO, PERO PAGA SOLO EL 2%

Los bancos espafioles siguen sacando partido al filén de los fondos de inversién a vencimiento.
En estos productos el cliente pone dinero en un vehiculo que compra una cartera de bonos con
un plazo muy determinado —12, 15, 24 meses...— y se mantiene en el fondo hasta que estos
vencen. Asi logra la rentabilidad del cupdn de esa deuda, menos las comisiones que se queda la
gestora. Cuando en 2022 subieron abruptamente los tipos de interés, las gestoras de la banca
espafnola lanzaron una gran oleada de este tipo de fondos a vencimiento. Este tipo de
productos acumulan activos por valor de 21.000 millones de euros, de acuerdo con datos de
VDOS y en lo que va de afo han atraido 1.180 millones.

El publico objetivo para estos productos es quienes tenian el dinero en depdsitos y querian
conseguir algo mas de rendimiento. La banca espafiola ha sido de las mas cicateras en la
remuneracion de los plazos fijos.

Ahora, muchos de esos vehiculos estdn ya venciendo, pero los bancos siguen renovando o
relanzando estos vehiculos, aunque con rentabilidades ya mas bajas. Santander, Bankinter,
ING, Unicaja o Laboral Kutxa han captado cientos de millones de euros lanzando o renovando
fondos de estas caracteristicas, con unas rentabilidades que rondan el 2% TAE.

(Cinco Dias. Pagina 14)



