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RESUMEN DE PRENSA DEL 15 DE JULIO DE 2026

MERCADO HIPOTECARIO

BANCO DE ESPANA VIGILA LA INDEPENDENCIA DE LAS TASACIONES

El Banco de Espaina ha iniciado un proceso de consulta publica previa del proyecto de circular
gue modificara las circulares contables. La participacion estara abierta hasta el 21 de julio.

Entre otros cambios, la norma en elaboracién “revisard, para reforzarlos, los criterios que
deben observar las entidades para la seleccion de los valoradores de las garantias reales y de
los inmuebles adjudicados o recibidos en pago de deudas”.

El actual marco —recogido en la Circular 4/2017- establece que las entidades utilizaran
“criterios de seleccion y contratacion de proveedores de valoraciones orientados a garantizar
la independencia de los valoradores y la calidad de las valoraciones”. Estos criterios incluyen, al
menos, factores como la idoneidad de medios humanos y técnicos, en términos de experiencia
y conocimiento de los mercados de los bienes objeto de valoracion; la solidez de las
metodologias empleadas; asi como la profundidad, relevancia y calidad de las bases de datos
utilizadas. Las entidades, ademds, deben efectuar un seguimiento de las valoraciones
realizadas por los proveedores. A su vez, la funcidn de control de riesgos tiene que verificar el
cumplimiento de los criterios de seleccidn.

A este marco existente, el Banco de Espafia va a incorporar, a través de la nueva circular, que
las entidades deberan incluir, entre sus criterios de seleccion, factores que sirvan para evitar
gue surja una relacion de dependencia econdmica del valorador con la entidad. A estos
efectos, el supervisor concreta que se considerara que existe una dependencia econdmica
cuando mas del 25% del importe neto de la cifra de negocio anual de una sociedad de tasacion
provenga de su relacidén de negocio con una entidad o grupo de entidades.

La actualizacién de la circular supone un nuevo movimiento dentro de los pasos dados desde la
crisis financiera e inmobiliaria de 2008 para reforzar la calidad e independencia de las
tasaciones. En 2007, los bancos y las antiguas cajas controlaban una de cada dos tasaciones
inmobiliarias, y una de cada cuatro empresas de tasacion registradas en el Banco de Espafia.
Estaban en el capital de 13 de las 56 compaiiias censadas entonces en el regulador.

El pasado afio, la actividad tasadora en Espaiia rozé los 450.000 millones de euros, un 10,6%
mas y un nuevo mdaximo, segun datos de la Asociacién Espaiola de Analisis de Valor (AEV). El
nimero total de tasaciones se mantuvo practicamente estable, con 1,04 millones de
valoraciones. El segmento hipotecario liderd la expansion y alcanzé cifras récord, con 690.000
tasaciones y un aumento del 8,18%.

(Expansion. Pagina 14. 2 columnas)



A ASOCIACION
N HIPOTECARIA
AHE ESPANOLA

MERCADO INMOBILIARIO

LA COMPRA DE CASAS PROFUNDIZA SU CAIDA EN MAYO

El mercado inmobiliario encadena un mes mas a la baja y sigue alejandose de los registros del
afio pasado. En mayo, el volumen de compraventas descendié un 7,3% en comparacién con el
mismo mes de 2025, hasta un total de 56.462 operaciones, segun los datos publicados ayer por
el Instituto Nacional de Estadistica (INE).

Un descenso motivado, principalmente, por la caida de la venta de pisos y casas de segunda
mano, que cae un 7,6% interanual, hasta las 44.574 operaciones. Las transacciones de vivienda
nueva también caen, en este caso un 6%, hasta las 11.888 operaciones, con lo que vuelve a
terreno negativo tras el repunte de abril. Del total de compraventas, 11.888 fueron de vivienda
nueva, el 21,1% del total, y el 78,9% fueron usadas (44.574). En comparativa intermensual
(mayo respecto a abril), la compraventa de viviendas nuevas sube un 3,8% y las de segunda
mano, un 6,7%.

Aunque la actividad repunté respecto a abril —3.221 transacciones mas—, la caida interanual
registrada en el quinto mes del afio es la mas acusada de los dos ultimos ejercicios. Para
encontrar un retroceso mayor hay que remontarse a mayo de 2024, cuando el mercado llegé a
frenarse un 22,1%. Con el dato de mayo, el mercado suma ya cinco meses consecutivos de
retroceso: desde que arrancé el afio, ningln mes ha igualado o superado los registros de 2025.

La comparacion con el afio pasado podria sugerir cierta relajacion del mercado, pero lo cierto
es que la actividad sigue mostrando una notable solidez. Las cifras de mayo se situan entre las
mas elevadas de la serie histérica del INE, que arranca en 2007. En concreto, las 56.462
compraventas registradas en 2026 constituyen el cuarto mejor dato de toda la serie, solo por
detras de los niveles alcanzados en 2022 (59.984 operaciones), 2025 (60.900) y en el afio de
referencia previo al estallido de la burbuja inmobiliaria, 2007 (75.883). La misma tendencia se
aprecia al contabilizar las operaciones realizadas entre enero y mayo. En 2026, el acumulado
asciende a 288.176 compraventas, unas 10.000 menos que en 2025 (298.295), lo que vuelve a
dejar al mercado a las puertas de la cota de las 300.000. Con todo, el registro se mantiene
como el segundo mas alto de la ultima década, solo por detrds del pasado ejercicio y
claramente por encima de otros afios recientes como 2022, cuando se situd en torno a las
283.000 operaciones. De continuar este pulso —con una media cercana a las 57.600
transacciones mensuales—, el afio podria volver a cerrar cerca de las 700.000 compraventas.

Segun el presidente de la Federacion de Asociaciones Inmobiliarias (FAl), José Maria Alfaro, la
demanda compradora “empieza a poner resistencia y a negociar las condiciones de los actuales
precios de salida”, de ahi la rebaja de las cifras respecto al ejercicio pasado. Esto se da porque
el nivel de ingresos del comprador medio “resulta insuficiente para afrontar los elevados
precios de mercado”; y, en segundo lugar, “por la irrupcién de una demanda escéptica”, un
perfil de comprador con capacidad financiera que “prefiere posponer la compra a la espera de
un ajuste en el mercado”, explica. En opinidn de Alfaro, esta combinaciéon de falta de
accesibilidad y cautela del comprador se refleja ya de manera directa en el comportamiento de
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las estadisticas, con una tendencia a la baja en las compraventas y en un estiramiento notable
del tiempo medio para vender una vivienda.

En E/ Mundo se recoge también la valoracidon de Cristina Arias, directora del Servicio de
Estudios de la Tinsa by Accumin, quien apunta que esta moderacion es “consistente con el
aumento de la tasa de esfuerzo de compra y con el endurecimiento de los criterios en la
concesion de préstamos ante la mayor incertidumbre econdmica y la anticipacién del aumento
en los tipos de interés de referencia”, algo que se materializd en junio cuando el Banco Central
Europeo (BCE) subid por primera vez en tres afios los tipos 0,25 puntos basicos, hasta el 2,4%,
para luchar contra la inflacion de la guerra en Oriente Proximo.

El Economista informa también que en mayo sdlo avanzaron las compraventas en Extremadura
(2,6%) y Andalucia (2,2%). Cay6 en 15 comunidades con respecto al mismo mes de 2025 y en
nueve de ellas lo hizo a doble digito siendo el descenso mds pronunciado el registrado en
Cantabria, Unica con un descenso superior al 20% (-28,6%).

Segln Maria Matos, directora de estudios de Fotocasa, los datos de mayo, tanto interanual
como mensual, “apuntan a una moderacién gradual de la actividad, aunque la demanda sigue
respondiendo con intensidad gracias a unas condiciones de financiacion que aun resultan
favorables y a la persistente necesidad de acceso a la vivienda”. Ante la falta de stock, va a
haber mas demanda que oferta, lo que segun la experta mantiene la “fortaleza” del mercado
residencial, que sigue mostrando un volumen de compraventas elevado: “Aunque el ritmo de
crecimiento comienza a estabilizarse respecto a los maximos alcanzados en 2025, el volumen
de operaciones sigue reflejando una extraordinaria capacidad de resistencia”, afiade Matos.

De la estadistica publicada por el INE informan todos los diarios consultados.
(Cinco Dias. Pagina 19. 2 columnas)

CATALUNA. MANIFIESTO CONTRA LA LIMITACION DE LOS PISOS TURISTICOS

Nueve ayuntamientos de la Costa Brava han firmado un manifiesto en defensa de las viviendas
turisticas y han reclamado una revisién del decreto que restringe las licencias actuales por
entender que resulta “inadecuado” en esta zona del litoral catalan, segun informd ayer la
Asociacion Turistica de Apartamentos (ATA) Costa Brava Pirineo de Girona, que ha impulsado
la mesa de alcaldes de la que ha salido el manifiesto. Segun el texto, la aplicacion del decreto
supondra “la extincion de miles de licencias a partir del 2028” y una importante disminucién de
la capacidad de alojamiento en toda el drea. Esa medida conllevaria “consecuencias directas
sobre la actividad econdmica, la ocupacion y la competitividad”, sefialan los ayuntamientos,
para los que las viviendas turisticas forman parte del modelo econdmico de la Costa Brava
desde hace mas de sesenta afos. Los municipios insisten en que no se apliquen los mismos
criterios en grandes ciudades con problemas de acceso a la vivienda que en localidades
turisticas desarrolladas histéricamente alrededor de las segundas residencias y de la actividad
vacacional.

(La Vanguardia. Pagina 50. 3 medias columnas)
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SERVIHABITAT TRIPLICA LOS ACTIVOS BAJO GESTION EN SEIS MESES CON LA SAREB Y NUEVOS
CLIENTES

Servihabitat da un salto de escala de la mano de la Sareb y otros clientes en un momento
decisivo para la compafiia. En apenas seis meses, el servicer ha incorporado 7.000 millones de
euros en activos bajo gestion mediante la firma de varios contratos. Dicha cartera se afiade a
los 3.750 millones que administraba al cierre de 2025, lo que supone practicamente triplicar el
volumen justo cuando Lone Star, duefo del 80% de su capital, habia encomendado a Alantra
explorar su venta. El 20% restante de participacidn sigue en manos de CaixaBank.

El grueso del nuevo porfolio procede de la reciente adjudicacion del macrocontrato del banco
malo. La Sareb asignd a Servihabitat y a Anticipa-Aliseda la gestidon de sus activos una vez
transfiera la cartera residencial a Casa47. En su conjunto, comprende un porfolio con 4.860
millones de valor neto contable, repartido entre ambos servicers en lotes diferentes, y cuyo
valor global alcanzard los 174 millones en ingresos por prestar el servicio durante un plazo de
dos anos, prorrogable por otros dos. Servihabitat se impuso, en la practica, a Hipoges,
guedandose con la cartera que administraba el servicer adquirido por Pollen Street Capital a
KKR. Un giro sorpresivo que refuerza el valor de Servihabitat.

No es el Unico contrato en los ultimos meses. La plataforma ha incorporado nuevos mandatos
de gestion procedentes de otros clientes, recoge su informe anual de 2025, sin identificar a los
propietarios de esas carteras. Con todos ellos, habria escalado los activos bajo gestion desde
los 3.750 millones de finales del pasado afio a un volumen que excederia ahora los 10.700
millones. Para la empresa, supone un punto de inflexion que refuerza significativamente su
proyeccion financiera y mejora sustancialmente su carta de presentacidn ante el mercado.

(EI Economista. Pagina 10. 4 medias columnas)
FINANZAS

CAIXABANK ULTIMA SU DESEMBARCO EN EE UU PARA ASESORAR A GRANDES FORTUNAS
DESDE MIAMI

CaixaBank ultima los preparativos para lanzar a lo largo de 2027 su primera oficina comercial
en Estados Unidos, en concreto en Miami. La idea es llevar a esa plaza, que cuenta con un
fuerte componente hispano, su negocio de asesoramiento para grandes fortunas, segun
indicaron fuentes financieras. El banco ya ha dado los primeros pasos en esa direccion y ha
elegido al comandante de esta nueva aventura: Edward O’Loghlen, directivo con mas de una
década de trayectoria en la entidad.

La idea de abrir en Miami no es nueva para CaixaBank, sino que ha estado en la mesa de la
cupula de la entidad durante meses. El objetivo es iniciar las operaciones en esa ciudad, con
destacados flujos de inversién desde Latinoamérica, orientdandose a dar servicio a los clientes
de mayor nivel adquisitivo.

(Cinco Dias. Primera pagina. Pagina 3)
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BOTIN DEFIENDE LA COMPRA DE WEBSTER EN EE UU FRENTE A LAS TENSIONES DE TRUMP
CON ESPANA

La presidenta del Santander, Ana Botin, defendié ayer en una entrevista con el canal de
television americano CNBC la adquisicién del banco estadounidense Webster, que anuncid en
febrero y espera se cierre a lo largo del afio. La operacién coincide en un momento de tensién
entre Espafia y el presidente de EE UU, Donald Trump, que han chocado en estos meses por la
decision de Madrid de no invertir mas en defensa o el rechazo a que los aviones americanos
usasen las bases de Rota o Morén en su ataque a Iran.

“Vamos a crear un banco mas competitivo para nuestros clientes. Es un win-win. Los clientes
de ambas partes accederan a un mejor servicio y a mejores precios, y EE UU en su conjunto
recibird miles de millones de ddlares en inversiones y contard con un sistema bancario mas
competitivo. éQué es exactamente lo que no gusta?”, proclamd Botin.

La transaccidn, antes de ejecutarse, debe de contar con varias autorizaciones regulatorias. En
concreto, precisa del placet del supervisor principal de los bancos con licencia federal, la OCC,
dependiente del Departamento del Tesoro, y la division antimonopolio del Departamento de
Justicia. Por el momento ya ha obtenido el si de la OCC.

La operacion no solo se ha enfrentado a las tensiones de Trump con Espafa, sino también a
una férrea oposicién en el Partido Republicano. Dos senadores han reclamado a la Casa Blanca
qgue bloquee la transaccién al considerar que Espafa es un aliado geopolitico poco fiable, al
tiempo que cuestionaron los vinculos de la entidad con Irdn o Cuba o las politicas contra el
blanqueo de capitales.

Botin se defendié de todo ello en esta entrevista. Ponderd que la compra se realizara como
una fusién entre Webster y Santander USA, la filial del banco en el pais. Por tanto, dos
entidades estadounidenses. “Es una operacion interna de mercado, en la que ponemos capital.
Vamos a aportar 12.000 millones de ddlares a EE UU”, expuso.

De esa entrevista a Botin informa también Expansion.

(Cinco Dias. Pagina 4. Media pagina)

BBVA PIDE MAS TIEMPO PARA PREPARAR SU DEFENSA EN EL ‘CASO VILLAREJO’

BBVA reclama a la Audiencia Nacional mds tiempo para preparar su escrito de defensa para el
caso Cenyt, la novena pieza de la macrocausa denominada caso Tandem. El magistrado de la
Audiencia Nacional Antonio Pifia mando el pasado 9 de julio al banquillo al banco, que acudira
al juicio como persona juridica, junto con su expresidente, Francisco Gonzalez, y otras 14
personas, entre las que se encuentran antiguos altos directivos del banco y ex altos mandos
policiales, como el comisario jubilado José Manuel Villarejo. Se les juzgard por delitos de
cohecho y delitos de descubrimiento y revelacién de secretos.

Pifia concedio a las partes acusadas 10 dias para presentar sus respectivos escritos de defensa.
BBVA ha sido una de las primeras partes acusadas en mover ficha al respecto, reclamando mas
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margen para presentar su escrito de defensa. Lo ha hecho a través de un escrito remitido a la
Audiencia Nacional.

Por su parte, Cinco Dias informa que El auto que mandd a juicio al BBVA y a ocho de sus ex
altos cargos por contratar los servicios de espionaje del comisario jubilado José Manuel
Villarejo durante mas de 10 afios comienza a tener las primeras consecuencias para algunos de
sus acusados. El Consejo General del Poder Judicial (CGPJ) estudiara si suspende como
magistrado a Eduardo Ortega, exjefe de los servicios juridicos contenciosos de la entidad
bancaria, que hace unos meses se reincorpord a la carrera judicial y que figura en la lista de
acusados del caso Villarejo.

(Expansion. Pagina 12. 3 columnas)



