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RESUMEN DE PRENSA DEL 14 DE JULIO DE 2026 

 
MERCADO HIPOTECARIO  
 
LA VIVIENDA CRECE EL DOBLE QUE LOS SALARIOS Y ANULA EL ALIVIO FINANCIERO  
 
Aunque los salarios han aumentado un 5% en un año, según datos del Instituto Nacional de 
Estadística (INE), los precios de la vivienda lo hacen aún más rápido, con un 12,90% en el 
mismo periodo –y con un mayor impulso de la vivienda de segunda mano, que se encarece un 
13,50% –. Esto ha sido suficiente para que el termómetro de la tensión de la vivienda avance 
hasta los 101,7 puntos, reflejando una mayor dificultad en el acceso a una casa. Estos son los 
resultados del Índice sintético de vivienda de la Asociación de Usuarios Financieros (Asufin), 
que mide la presión del mercado residencial en base a seis componentes, de los que solo han 
registrado mejoras dos: la accesibilidad y la oferta. En el primer caso, es una mejora “teórica”, 
matiza el estudio, que no facilita necesariamente la compra real precisamente porque casi se 
anula por los precios. Los datos indican que con la actualización de los salarios el porcentaje 
que destinan las familias a pagar una cuota hipotecaria ha bajado del 35,50% al 33,10%. 
Además, ha habido una ampliación de los plazos para pagarlas, lo que permite cuotas más 
pequeñas en más tiempo.  
 
La accesibilidad, aunque mejora en todos los grupos de edad respecto a diciembre de 2025, los 
menores de 25 años siguen muy lejos de un nivel sostenible al destinar el 57,54% del salario a 
pagar una cuota hipotecaria, mientras que el tramo de 25 a 34 años –el núcleo de la demanda 
de primera vivienda, según el informe– supera el 38%, por encima del umbral del 35% que 
recomienda el Banco de España destinar a vivienda. Estos datos se mantienen en estos índices 
pese a que los tipos de interés se han estabilizado y los salarios reducen la cuota hipotecaria a 
789,93 euros desde los 815.13 euros de agosto 2025.  
 
En cuanto a la “mejora” de la oferta, se comenta que los visados de dirección de obra nueva 
han crecido un 9,30% interanual entre enero y febrero de 2026. Si este ritmo se mantiene, se 
estima que el año cerrará con unos 150.000 visados. No llega a las viviendas anuales que 
España necesita. Incluso el mayor peso que ha ganado en el total de las operaciones (creció del 
11,90% del total en diciembre de 2025 al 21,30% este marzo) se debe, en parte, a la caída de 
las operaciones totales de compraventa, “por lo que la subida de su peso se relativiza”, apunta 
Asufin. Todo esto hace que aporte apenas 0,1 puntos para aliviar el índice.  
 
Además de estos factores, también toma en cuenta la financiación. Tras el repunte histórico 
del tipo fijo en 2025 (64,40%), los primeros tres meses de este año muestran un primer giro 
hacia la financiación variable con un ligero aumento de 0,6 puntos. “Es coherente con la senda 
bajista del euríbor descontada por los mercados, que vuelve a hacer atractivo el tipo variable 
para perfiles con horizonte corto”, analiza Asufin; pero también muestra una mayor tensión 
porque los hogares quedan más expuestos a las subidas del tipo de referencia y, por tanto, a 
que su cuota mensual pueda dispararse en el futuro.  
 
(El Mundo. Página 32. 4 columnas)  
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DERECHO DE SUPERFICIE, VIVIENDA PROTEGIDA Y CRÉDITO BANCARIO 
 
Antonio Carrascosa, profesor del Master de Banca y Regulación Financiera de la Universidad de 
Navarra, firma esta tribuna en la que expone que la adjudicación de derechos de superficie del 
suelo para promoción de vivienda protegida es un buen instrumento para incrementar la 
oferta. 
 
Explica que “este derecho, que se formaliza en escritura pública y que debe inscribirse en el 
Registro de la Propiedad, es temporal, puede ser transmitido, hipotecado y cedido a terceros, 
sin necesidad del consentimiento del propietario del suelo. Con esta política, se consigue 
ampliar el parque público de vivienda sin perder la titularidad del suelo. Una crítica muy 
frecuente a la política de vivienda protegida en España ha sido la pérdida de la titularidad 
pública de dichas viviendas tras un plazo de tiempo, generalmente no muy largo. Esto supone, 
en un escenario de tendencia creciente de precios de la vivienda, adjudicar una vivienda a una 
persona por debajo de su precio de mercado para que ésta, unos años después, pueda vender 
la vivienda en el mercado libre con la consiguiente plusvalía. La transferencia implícita de renta 
a favor de esos propietarios y en contra de los contribuyentes parece clara”.  
 
Comenta que las autoridades están utilizando esta modalidad porque se abarata la 
construcción de viviendas, ya que el promotor no debe adquirir el suelo, que puede 
representar en torno al 15% del valor total de una promoción de vivienda protegida.  
 
Analiza si una promoción en la que se haya adjudicado un derecho de superficie sobre el suelo 
puede encontrar dificultades de financiación por la existencia de dicho derecho.  
 
Explica que “la adjudicación de derechos de superficie del suelo para la promoción de vivienda 
protegida es un buen instrumento para incrementar la producción de dicha vivienda al evitar la 
compra del suelo. Desde el punto de vista de la financiación bancaria a la promoción y 
construcción de viviendas, la existencia de ese derecho no es un obstáculo muy significativo 
para su obtención, aunque la cantidad de financiación puede reducirse y su precio elevarse, ya 
que el derecho de superficie afecta negativamente al valor de la garantía hipotecaria de esa 
financiación y al propio valor de los inmuebles construidos. También es relevante el destino 
final de las viviendas que se construyan: el arrendamiento genera una financiación más 
compleja y, generalmente, más cara que la simple venta. En este último caso, se concederá un 
préstamo promotor tradicional, un producto más seguro para la banca”. 
 
(Expansión. Página 35) 
 
MERCADO INMOBILIARIO  
 
ESPAÑA LIDERARÁ LAS ALZAS DE PRECIOS EN VIVIENDA LOS PRÓXIMOS AÑOS 
 
Los precios de la vivienda seguirán subiendo por lo menos hasta 2029 en Europa, con Portugal 
y España a la cabeza, al menos en el medio plazo. Es la conclusión que extraen los economistas 
de S&P Global Ratings tras analizar los factores que influyen en el mercado de la vivienda en 
los principales países europeos.  
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De media, estiman que los precios de la vivienda subirán en Europa un 4% este año y que, en 
2027, moderarán algo su subida, hasta el 3%. Según estas previsiones, España será el segundo 
país europeo donde más subirá el precio de la vivienda este año, el 9,1%, por detrás de 
Portugal, donde lo hará el 10%. S&P Global Ratings ha corregido al alza en un 3% la previsión 
que había hecho en febrero pasado sobre el comportamiento de precios en Portugal. En el 
caso de España, ha retocado a la baja la previsión en dos décimas en comparación con el dato 
publicado en el pasado febrero.  
 
De cara a 2027 y 2028, S&P vuelve a situar a España como país donde más subirán los precios 
de la vivienda, el 7,4% y el 6,2%, respectivamente.  En el lado contrario de la tabla se ubican 
Italia y Francia. En el país vecino los precios aumentarán este año apenas un 1,4% y el que 
viene un 2,2% En Italia, este año el incremento será del 2,8% pero en 2027 caerá hasta el 1,7%.  
 
En España, la agencia de rating destaca el impacto que ha tenido sobre el mercado de vivienda 
el dinamismo que está registrando el mercado laboral. El informe explica: “La fuerte creación 
de empleo y un aumento salarial han incrementado el poder adquisitivo e impulsado la 
inmigración, agravando la brecha entre la oferta y la demanda. Al mismo tiempo, las trabas 
administrativas en el sector de la construcción han lastrado la nueva construcción”. También 
recuerda que el pasado abril el Gobierno aprobó un Plan Estatal de Vivienda por valor de 7.000 
millones de euros para el periodo 2026-2030 con el objetivo de crear más vivienda asequible y 
regular los alquileres de temporada y vacacionales.  
 
Los economistas de la agencia explican que la última revisión de sus previsiones responde a 
tres factores macroeconómicos. El primero es la inflación, que se encuentra en niveles 
elevados como consecuencia del conflicto en Oriente Próximo; el segundo es el 
encarecimiento de las hipotecas y el tercero la situación del mercado laboral y la tasa de 
desempleo en cada uno de los países analizados.  
 
S&P ha elaborado también un escenario alternativo, económicamente más favorable, en el que 
la guerra contra Irán termina y se abre el estrecho de Ormuz en las próximas semanas. En ese 
escenario, los analistas creen que la inflación se moderaría y los precios de la vivienda subirían 
ligeramente por encima de lo previsto hasta 2028, sobre todo en Reino Unido, Alemania, 
Francia y Países Bajos. 
La Vanguardia y brevemente La Razón informan del documento de S&P. 
 
(Expansión. Página 22. Media página) 
 
LOS TOPES MANTIENEN A RAYA LOS ALQUILERES EN BARCELONA 
 
Cataluña dispone por fin de la serie estadística completa de los dos primeros años de 
aplicación del control de los alquileres. Y, a tenor de los resultados, el Ejecutivo de Salvador Illa 
ha cumplido su primer objetivo: contener los precios. Según los datos difundidos ayer por la 
Generalitat, los pisos de alquiler durante ese periodo apenas experimentaron una subida del 
0,9%, mientras que en Barcelona incluso bajaron un 4,5%. Si se mira solo el primer trimestre de 
este año, las rentas en Cataluña subieron un 4%. Pero ese número esconde dos realidades: la 
de las zonas no tensionadas, cuyos precios escalaron un 9,5%, y la de Barcelona y los 
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municipios en los que se aplica la medida, donde las rentas retrocedieron. Los contratos de 
alquiler también siguieron aumentando en el arranque del año, si bien a un menor ritmo que 
antes de que esta norma entrase en vigor. 
 
El tope de los precios de los alquileres es una de las políticas estrella del Gobierno catalán. 
Pero también ha sido uno de los grandes focos de enfrentamiento entre el Ejecutivo y los 
empresarios. En sus últimas jornadas de Barcelona, el Círculo de Economía reprochó a Illa que 
esa política va en la “dirección equivocada” al reducir la oferta y tensionar todavía más el 
mercado. Illa, sin embargo, ha defendido su obligación de intentar frenar los precios ante la 
escalada de los últimos años. Y ese propósito parece estar lográndolo, de acuerdo con los 
datos que el Departamento de Territorio, Vivienda y Transición Ecológica elabora cada 
trimestre con las fianzas depositadas en el Instituto Catalán del Suelo (Incasòl). 
 
En el primer trimestre del año los precios de los alquileres cayeron un 1,3% respecto al 
arranque de 2025 en el conjunto de los 271 municipios declarados de mercado tensionado, en 
los que reside el 90% de la población catalana. Un piso medio en esa zona cuesta 876 euros 
mensuales. En Barcelona, donde los precios se habían disparado en los últimos años, el alquiler 
medio se situó en el primer trimestre en 1.137 euros, el 4,7% menos que en el mismo periodo 
del año pasado. 
 
La Generalitat destaca en un comunicado esa evolución del precio, en contraste con la inflación 
acumulada en esos 12 meses en Cataluña, del 5,3% y, sobre todo, con lo que sucede en los 
municipios en los que no se aplican los topes. 
Información también en La Vanguardia. 
 
(Cinco Días. Página 25. 2 columnas) 
 
ALISEDA Y METROVACESA SUMAN 14 SUELOS A SU ALIANZA PARA LEVANTAR 662 VIVIENDAS 
 
Aliseda y Metrovacesa refuerzan su alianza para la comercialización de suelo con la 
incorporación de un segundo perímetro de activos compuesto por 14 suelos ubicados 
principalmente en Andalucía Oriental, además de Canarias y Madrid. En conjunto, la cartera 
suma cerca de 88.000 metros cuadrados edificables y cuenta con capacidad para el desarrollo 
de 662 viviendas. Esta operación da continuidad al acuerdo anunciado el pasado marzo por 
ambas compañías para la comercialización de 32 suelos. 
 
La operación se enmarca en la estrategia de Aliseda de consolidarse como uno de los 
principales gestores de activos inmobiliarios de España. En los últimos diez meses, la compañía 
ha captado más de 2.700 millones de euros en activos inmobiliarios exclusivos y, en el ámbito 
residencial, comercializa ya más de 2.000 viviendas de obra nueva para 170 promotores a 
través de la plataforma de comercialización de viviendas Excent. 
 
(El Economista. Página 14. 4 medias columnas) 
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FINANZAS  
 
SANTANDER, A LA CABEZA DE EUROPA EN CRECIMIENTO DEL BENEFICIO HASTA 2028 
 
La banca europea tiene ante sí al menos tres años de bonanza. Así lo aseguran la mayoría de 
sus directivos y lo confirman las previsiones de las casas de análisis. El crecimiento medio para 
el sector que anticipan los expertos ronda el 10% anual.  
 
Santander estará por encima. Es el banco español con mayor potencial en sus ganancias entre 
2026 y 2028 y uno de los más destacados de Europa, según las previsiones de Barclays y de 
UBS.  Las adquisiciones son la clave. Santander acaba de hacerse con la filial británica de 
Sabadell, TSB, y espera cerrar la compra de Webster en la segunda parte del año con el 
objetivo de consolidar su presencia en Estados Unidos.  La factura conjunta asciende a 13.600 
millones de euros en efectivo y acciones, pero la expectativa es que la inversión se rentabilice 
de forma inmediata, que Santander sea capaz de contener los costes y que las nuevas 
posesiones pongan su sello desde el año que viene en el alza del beneficio.  Barclays prevé que 
el crecimiento medio de las ganancias por acción en tres años alcance el 18% anual, hasta 
superar los 20.000 millones de euros al final del periodo.  
 
El incremento se queda solo por detrás de ABN Amro, Commerzbank, Lloyds, ING y Standard 
Chartered entre los grandes de Europa y sobrepasa el de todos sus rivales españoles.  
 
CaixaBank es el que está más cerca de Santander y superará por poco el 12% de crecimiento 
compuesto anual hasta 2028. BBVA se situará en el 12%, justo el nivel mediano que Barclays 
estima para los 43 bancos europeos que analiza en un informe sobre la salud del sector.  
Bankinter estará por debajo de esa cota, con una previsión de incremento compuesto anual del 
7,5% para sus beneficios por acción, mientras que Unicaja se colocará un poco por encima del 
5% y Sabadell cerrará la lista de los bancos cotizados españoles con el 4%, debido el impacto 
de la venta de TSB.  
 
(Expansión. Página 11. Media página) 
 
SANTANDER ACERCA POSTURAS CON SINDICATOS Y ELEVA SU OFERTA DE PREJUBILACIONES 
HASTA EL 95% DE LA PENSIÓN 
 
Santander mejora su propuesta sobre el plan de prejubilaciones, acercando postura con los 
sindicatos. Para los empleados que se acojan a este plan, el banco asume el convenio especial 
hasta los 63 años y seis meses, con posibilidad de ampliación hasta los 64 años con un 
prorrateo de la asignación. La clave de la mejora consiste precisamente en esta extensión, al 
facilitar el acceso a la jubilación con hasta un 95% de la pensión. La oferta del banco recoge 
gran parte de las demandas de CCOO, explica el propio sindicato, al dotar de seguridad jurídica 
al proceso y optimizar las garantías de jubilación para las personas que se adhieran al acuerdo, 
cuya cifra está aún por definir. Se proyecta que podría afectar a 2.000 o 3.000 personas.  
Información también en Cinco Días, El Economista, El País. 
 
(Expansión. Página 11. Media página)  
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LOS BANCOS EUROPEOS IDENTIFICAN EN LOS TEST DE ESTRÉS SU PEOR ESCENARIO 
 
El supervisor pidió hace unos meses a los 110 mayores bancos de la zona euro que dibujasen 
cómo de malo debía ser un escenario geopolítico para provocarles una pérdida severa de su 
solvencia. Así nacieron los llamados test de estrés inversos. La fotografía que exponga cada 
entidad se mantendrá en secreto, pero se ofrecerán datos agregados por países. 
 
Al contrario de lo que sucede con los test de resistencia estándar de la Autoridad Bancaria 
Europea (EBA), que aplican un escenario adverso común a todos los bancos, son ahora las 
propias entidades las que determinan qué situaciones geopolíticas pueden provocarles una 
pérdida de 300 puntos básicos de capital, usando su propia metodología y modelos. Los bancos 
más resistentes serán aquellos que asuman los escenarios más catastróficos. Lo serán 
bastante, ya que la situación de partida ya es de por sí complicada. El mundo soporta ahora y 
de manera simultánea un conflicto bélico entre EEUU e Irán, otro en Gaza y en Ucrania, así 
como una guerra arancelaria.  
 
La banca española saldrá bien parada, teniendo en cuenta la alta resistencia de sus modelos de 
negocio, su holgada posición de capital y su escasa exposición a las actuales zonas geográficas 
en conflicto, aseguran fuentes financieras. La excepción es la presencia de BBVA en Turquía, 
que le aporta el 8% del resultado. Además, el sector acumula tres años de beneficios récord.  
 
Los resultados del ejercicio no provocarán un endurecimiento de los requisitos de capital de la 
banca europea, que se han multiplicado por tres desde la crisis financiera de 2007. Sin 
embargo, serán tenidos en cuenta en la revisión de los mínimos de solvencia que realiza el BCE 
de cada entidad supervisada cada otoño. Y pueden influir en las exigencias del llamado Pilar 
2R, señala un informe de PwC.  
 
Los resultados se cruzarán con los que obtuvo la EBA el verano pasado con su test de estrés, 
que fue genérico, pero que por primera vez incorporó el riesgo geopolítico. En aquellos 
exámenes, los bancos españoles destacaron por sus buenos resultados.  
 
(Expansión. Página 12. 5 medias columnas) 
 
 
 
 
 


