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RESUMEN DE PRENSA DEL 11 Y 12 DE JULIO DE 2026

MERCADO HIPOTECARIO

VIVIENDA PLANTEA DEDUCCIONES PARA LOS CASEROS Y LAS HIPOTECAS

El Gobierno busca dar un golpe de efecto en el ambito mas sensible para sus politicas, la
vivienda, con el nuevo decreto que prepara para este mes. Por ello, el Ejecutivo ultima un
ambicioso paquete legislativo con medidas diversas para contentar a todos los grupos
politicos. Con el propdsito de que no se produzcan vetos cruzados entre las fuerzas que
sostienen al presidente Sanchez, la norma debe ser muy transversal. Y Junts per Catalunya, que
votd en contra en el ultimo decreto que preveia prérrogas forzosas del alquiler de dos afios,
saca partido de la situacion, hasta conseguir que el Gobierno estudie ya la inclusion, en el
nuevo texto, de desgravaciones fiscales ad hoc en el IRPF con un tope maximo que rondaria los
1.800 euros para los ingresos ligados a la vivienda.

Las cuantias de las deducciones de menor valor a las que podrian acceder los caseros estan
todavia por definirse. Segun se apunta, lo que estd claro es que no estarian sujetas a la
obligacion de congelar o bajar las rentas a los inquilinos, como siempre ha pretendido el
Gobierno a la hora de disefiar desgravaciones dirigidas a los caseros.

El partido independentista ha logrado también que el Gobierno ponga sobre la mesa la
deduccidén para hipoteca ligada a vivienda habitual suprimida en el afio 2013, segun fuentes
familiarizadas con las negociaciones. Esta medida permitia deducir hasta el 15% de las
cantidades pagadas durante el afio por la compra de vivienda habitual, principalmente cuotas
de las hipotecas, incluyendo amortizacidon e intereses. El modelo original de desgravaciones se
aplicaba sobre un maximo anual de 9.094 euros, por lo que el ahorro de mayor cuantia era de
1.356 euros. Lo que se baraja ahora es poner en marcha una medida similar, aunque esta por
ver si los importes cambiarian o el numero de viviendas por las que un comprador se pueda
acoger a la deduccién. La desaparicion de esta deduccién no ha sido completa, ya que aun
persiste un régimen transitorio para quienes puedan demostrar la compra de su vivienda
habitual antes del 1 de enero de 2013.

El Gobierno ya avanzoé algunas de las medidas que incluira el decreto. Asi, prevé un incremento
del IVA al 21% para los pisos turisticos y confirmd la prérroga de dos afos de los contratos del
alquiler, ademds de medidas para reforzar a la entidad estatal de la vivienda, Casa 47.

La ministra de Vivienda y Agenda Urbana, Isabel Rodriguez, confia en que contara con el
respaldo parlamentario necesario para aprobar el nuevo real decreto-ley de medidas en

materia de vivienda, que el Gobierno prevé llevar al Consejo de Ministros en julio.

Por otro lado, E/ Economista publica el articulo “Sdnchez se ird de vacaciones con la
inmigracion y la vivienda pendientes”

(EI Economista. Primera pagina. Paginas 5 a 7)
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ANTONIO ROMERO, DIRECTOR GENERAL DE CECA: “LOS BANCOS PEQUENOS SON CLAVE PARA
GARANTIZAR LA COMPETENCIA EN EL SISTEMA FINANCIERO DE ESPANA”

Antonio Romero, quien asumid hace un afio la direccidon general de CECA, se ha centrado en
reclamar una simplificacion de la regulacion bancaria y en reivindicar la vocacién social de sus
entidades. Mirando al futuro, considera crucial participar en el omnipresente debate de Ila
competitividad europea. "Europa se la juega y desde nuestro sector tenemos argumentos y
propuestas muy importantes que hacer para cerrar esa brecha de competitividad que tenemos
con los paises de nuestro entorno", expone en esta amplia entrevista.

Entre la cuestiones que se abordan estan las hipotecas. A la pregunta de si es sostenible seguir
en la linea de competicidn con precios tan ajustados, Romero contesta: “los medios hablais
constantemente de guerra, nosotros lo llamamos competencia. El sistema financiero espafol
se caracteriza entre otras muchas cosas por una enorme competencia. El posicionamiento en
relacion con el mercado hipotecario es una decisién econémica, empresarial y comercial de
cada una de nuestras entidades en el que nosotros no entramos. Nosotros lo que observamos
es el funcionamiento del mercado hipotecario en si y lo que vemos es, primero, que la
demanda de crédito para acceso a la vivienda esta creciendo con fuerza y esta siendo atendida,
y segundo, que los tipos de interés que se aplican en esas operaciones son muy competitivos y
se encuentran entre los mas baratos de Europa”.

“Por ahora si es sostenible. La sostenibilidad del mercado hipotecario hay que medirla en
funcidn de una serie de indicadores, como por ejemplo el peso del crédito sobre el PIB, el peso
del crédito hipotecario sobre el saldo total de crédito y luego lo que llamamos los estandares
de concesion de crédito, los famosos loan-to-value, loan-to-income... y lo que observamos en
ese andlisis es que esos indicadores se encuentran en niveles muy saludables. Desde luego,
mucho mejores que en el ciclo expansivo de principios de siglo que llevd a la burbuja
hipotecaria, e incluso mejor que en paises de nuestro entorno. Por lo tanto, del analisis de esos
indicadores lo que observamos es que no existen desequilibrios en el mercado hipotecario ni
en la financiacidn de la vivienda en Espafia”, asegura.

Respecto a la posibilidad de que el Banco de Espaia restringa la concesidn de hipotecas, sefala
gue es una indicacion que viene del Banco Central Europeo. “En muchos otros paises existen
esos limites. Nosotros analizamos el comportamiento de los estandares de concesion de
crédito y los comparamos también con los resultados de los paises de nuestro entorno v,
francamente, estan en niveles mas saludables. Si el Banco de Espafia estableciera limites y esos
limites fueran los que establecen otros paises, en absoluto seria problematico”.

(Actualidad Econdmica. Revista econdémica de El Mundo, Portada. Paginas 15 a 19. Del
domingo 12 al sabado 17)
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MERCADO INMOBILIARIO

LA VIVIENDA NUEVA BATE RECORD TRAS SUBIR UN 9,7%: ASI ESTA POR CAPITALES

El precio de la vivienda nueva sigue acelerandose. En el segundo trimestre, el metro cuadrado
de este tipo de inmuebles se encarecid un 9,7% respecto al aio anterior, segun cifras de Grupo
ST (antes conocido como Sociedad de Tasacion). Este crecimiento interanual es el mas alto que
se ha registrado desde la época de la burbuja, intensificando el ritmo de los trimestres
anteriores (en el inicio del ejercicio avanzé un 9,3% vy en el cierre de 2025, un 8,9%).

Con el impulso de la pasada primavera, el valor medio alcanzé los 3.458 euros/metro
cuadrado, marcando un nuevo maximo historico. Con este ultimo dato, la serie encadena su
décimo trimestre consecutivo en niveles récord.

En estos momentos, una vivienda a estrenar de 90 metros cuadrados tiene un precio medio en
Espafia de 311.220 euros, 27.630 euros mas que en el mismo periodo de 2025. Por metro
cuadrado, el encarecimiento del ultimo afio alcanza los 307 euros.

La evolucion del mercado residencial espafiol se produce en un contexto de estabilizacion de la
actividad tras los elevados volumenes de operaciones registrados en los uUltimos ejercicios. Las
compraventas de vivienda retrocedieron un 7,6% en mayo, sumando cinco meses en negativo,
segun las ultimas estadisticas publicadas por el Colegio de Registradores. Esta moderacion
todavia no se ha trasladado a los precios, que mantienen una trayectoria alcista condicionada
por el desequilibrio existente entre oferta y demanda. Pese a la reactivacidon de la actividad
promotora —con un incremento del 9,3% en los visados de obra nueva a comienzos de 2026-,
el estudio destaca que el stock de vivienda a la venta sigue siendo limitado por la escasa
disponibilidad de suelo, los extensos plazos urbanisticos y las dificultades de financiacién del
suelo. Esta situacién lleva afios provocando un desajuste estructural entre la creacion de
nuevos hogares y la produccion de vivienda nueva, que ha elevado el déficit de viviendas hasta
las 750.000, segun los ultimos calculos del Banco de Espafia.

A estos factores se aflade otra cuestién clave: el aumento de los costes de construccidn, que
alcanzo los 1.451 euros/metro cuadrado en el segundo trimestre de 2026, un 11,2% mas que
un afo antes y un nuevo maximo de la serie. Es el indicador que mas crece, por delante incluso
del precio de venta. Edificar una promocidn cuesta un 53,04% mas que en 2020.

Ademas, por el lado de la demanda, hay que destacar que los pisos nuevos generan mucho
interés entre los compradores porque, en muchas ocasiones, se adaptan mejor a sus exigencias
de espacio, distribucién y sostenibilidad, entre otros aspectos. “El mercado de vivienda nueva
mantiene una demanda sodlida, sostenida por la formacién de hogares, la reposicion y el
comprador internacional, pero el nivel de precios alcanzado empieza a limitar el acceso de una
parte de la demanda potencial”, sefala Consuelo Villanueva, senior advisor y directora de
Instituciones de Grupo ST. En estas circunstancias, las previsiones de la tasadora apuntan a
gue los precios continuaran subiendo, aunque el ritmo de crecimiento podria atenuarse
levemente con un avance del 9,3% a cierre de 2026.
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Habra que ver como afecta al apetito comprador el encarecimiento de la financiacién. El
cambio de rumbo del Banco Central Europeo (BCE), que en junio elevo los tipos de interés
hasta el 2,25%, ya esta teniendo su impacto. El euribor a doce meses se encuentra en el 2,71%
de media en junio, frente al 2,07% de hace un afio. Esto hace esperar que las condiciones de
los créditos para la compra de vivienda sean menos atractivas en los préximos meses, mds aun
cuando no se descarta alguna otra subida de tipos a la vuelta del verano.

El precio de la vivienda nueva crecié en el segundo trimestre en todas las capitales de
provincia, menos en Avila, donde se mantuvo estable. La tendencia alcista, aunque
generalizada, se produjo a ritmos muy dispares. La horquilla de las subidas fue amplia,
oscilando entre el 1,6% de Melillay el 11,9% de Malaga. La capital de la Costa del Sol lidera el
mercado y se posiciona como uno de los puntos mas calientes y activos. Estd inmersa en
nuevos desarrollos urbanisticos. Tras ésta, los incrementos mas intensos se dieron en Madrid
(11,8%), Barcelona (10,8%), Palma de Mallorca (10,6%) y Valencia (10%). También con alzas
destacadas se situaron Zaragoza (9,4%), Sevilla (9,2%), Bilbao (9%), Tenerife (8,1%), Alicante
(8%) y San Sebastian (8%). Por su parte, las subidas mas moderadas se produjeron en Melilla
(1,6%), Palencia (3,7%), Soria (3,7%), Cuenca (3,7%) y Ceuta (3,8%).

Barcelona, con 6.310 euros/metro cuadrado, es la capital mas cara para adquirir una vivienda
nueva y es la Unica que supera la barrera de los 6.000 euros/metro cuadrado. En la Ciudad
Condal el desarrollo de viviendas nuevas es muy limitado desde que en 2018 se estableciera la
obligacion a los promotores de destinar el 30% de los pisos de cada edificio a vivienda publica.
Esto hace que la presidon sobre los precios esté siendo mucho mas intensa que en otras
capitales. Tras ésta, se sitlan Madrid (5.471 euros/metro cuadrado) y San Sebastian (5.047
euros/metro cuadrado). En el resto se paga por el metro cuadrado menos de 4.000 euros,
aunque hay otra ciudad donde también se supera el precio medio del pais. Se trata de Bilbao,
donde alcanza los 3.677 euros/metro cuadrado. Y Palma de Mallorca también se acerca a ese
nivel, aunque estd ligeramente por debajo, con 3.247 euros/metro cuadrado. En el extremo
opuesto, Ciudad Real (1.416 euros/metro cuadrado), Caceres (1.440 euros/metro cuadrado),
Avila (1.465 euros/metro cuadrado) y Badajoz (1.475 euros/metro cuadrado) son los enclaves
mas baratos para comprar un piso y los Unicos por debajo de los 1.500 euros/metro cuadrado.

En este contexto, de las capitales de provincia (incluyendo las dos ciudades auténomas) en
hasta 23 se ha alcanzado ya el valor mas elevado de la serie histdrica.

(Expansion. Paginas 22y 23)

DE 120.000 CASAS EN MADRID A NINGUNA EN SORIA: ASI ES EL DEFICIT DE VIVIENDA

El Banco de Espafia calcula que el pais acumula un déficit de 750.000 viviendas, pero esa
escasez no es generalizada. Cuando se observa dénde falta y dénde sobra, la fotografia arroja
dos escenarios residenciales. La prueba es que la falta de casas que registra Madrid equivale a
la de las 30 provincias con menor presidn inmobiliaria del pais. Y seis provincias (Madrid,
Barcelona, Valencia, Alicante, Murcia y Malaga) concentran mads de la mitad del déficit.



A ASOCIACION
Ty HIPOTECARIA
AHE ESPANOLA

En las grandes areas metropolitanas la demanda crece mucho mas deprisa que la oferta. En
buena parte del interior ocurre justo lo contrario; existen pisos que nunca llegan al mercado o
gue han dejado de tener demanda porque la poblacién y la actividad econdmica llevan afios
desplazandose hacia otros lugares. El ejemplo mas extremo de esta situacidon se da entre
Madrid y Soria. La primera tiene un desajuste del 16%, lo que equivale a algo mas de 120.000
viviendas. Por el contrario, la provincia de Castilla y Ledn se situa en un excedente técnico, con
mas de la mitad de su parque inmobiliario disponible para usos secundarios o vacio. Es el
territorio con el mayor superdvit de produccién frente a los hogares establecidos (lo que
técnicamente se traduce en una participacién negativa en el déficit de vivienda).

Para determinar este impacto, se han extrapolado los pesos porcentuales calculados por el
Banco de Espafia en su primera estimacion de 2023 (entonces cifré el déficit en 600.000 casas).
Segun explicaron fuentes del organismo, la fotografia general del desajuste inmobiliario se
conserva practicamente inalterada desde entonces, manteniendo el mismo orden de prelacion
y proporciones entre las provincias afectadas. De este modo, el calculo se ha realizado
ajustando esas tasas de participacion territorial originales a la cifra actualizada de demanda
insatisfecha que el organismo ha elevado en su ultimo informe anual.

La revisidon detallada de los datos demuestra que el déficit, mds que cuantitativo, es territorial.
El Banco de Espaia subraya que mas de la mitad de la carencia de casas (el 56%) se concentra
en seis provincias —Madrid, Barcelona, Alicante, Valencia, Mdlaga y Murcia— mientras amplias
zonas del interior tienen disponibilidad de vivienda, lo que certifica que el pais convive con
escasez y abundancia. Otro claro ejemplo de esta dinamica son Barcelona y Ourense. La
provincia catalana tiene un agujero de unas 112.000 casas, mientras que la gallega, sin estar en
el furgdn de cola como Palencia, Zamora y Caceres (con necesidades de obra nueva nulas),
tiene una disponibilidad de inmuebles de casi el 50%. Valencia, Alicante y Mdlaga son los otros
grandes focos de desajuste, con una horquilla que va desde las 60.000 hasta las 40.000 casas.
En un segundo escaldn se sitlan Tarragona, Tenerife, Almeria, Las Palmas y Baleares, con una
carencia de entre 20.000 y 24.000 pisos. Girona, Castelléon y Granada rematan este bloque, al
necesitar entre 15.000 y 19.000 inmuebles. Las zonas con mas demanda de parque residencial
son territorios que han concentrado poblacion, empleo e inversién la ultima década. Mientras
tanto, en regiones como Soria, la falta de oportunidades laborales, de servicios y de transporte
les deja un espacio muy limitado para absorber poblacidn nueva. De ahi que los jovenes sigan
emigrando hacia las ciudades saturadas, prefiriendo la precariedad habitacional en las grandes
urbes a quedarse en un lugar con pocas oportunidades.

El catedratico de derecho civil y fundador de la Catedra Unesco de Vivienda, Sergio Nasarre,
califica este modelo como “depredacidn territorial”. En su opinidn, el Gobierno ha cometido el
error histdrico de fomentar la concentracién demografica, eliminando los recursos provinciales
(de talento, inversion y servicios) circundantes y empobreciéndolos. El modelo es, ademas,
“ineficiente por definicion, pues construir mas casas en una urbe saturada solo atrae a mas
ciudadanos, creando una espiral de demanda que nunca se llega a cubrir”, sefiala Nasarre.
Reportaje también publicado el sdbado en E/ Pais.

(Cinco Dias. Paginas 26 y 27)
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EL 6% DE LAS VIVIENDAS COMPRADAS EN CATALUNYA SE REVENDEN ANTES DE DOS ANOS

Un 5,7% de las 110.000 viviendas vendidas el afio pasado en Catalunya llevaban en manos de
sus propietarios menos de dos afios. En total, son cerca de 6.000 pisos que cambiaron de
duefio en un periodo de tiempo corto y que el consenso del sector identifica con practicas
potencialmente especulativas. Los datos, inéditos hasta ahora, han sido recopilados por el
Colalegi Notarial de Catalunya para realizar una aproximacién a este tipo de actividad, ahora en
el centro del debate publico por la ley que tramita el Parlament para restringirla.

“Las cifras muestran que la compraventa con fines presuntamente especulativos representa
una porcidon pequeia, la mayoria de las operaciones se realizan con objetivos residenciales o
como inversion patrimonial de largo plazo”, sostiene al respecto José Alberto Marin, decano de
los notarios catalanes.

El analisis clasifica las compraventas del afio 2025, récord desde la burbuja, segun la
antigiiedad de posesion del vendedor. Este elemento se tiene en cuenta como indicador de un
eventual comportamiento especulativo, aunque no seria el unico, por lo que el numero de
supuestas transacciones especulativas podria variar.

Pese a que no es posible saber a ciencia cierta el motivo de la transmisidon ni el uso que se le
acaba dando a esa vivienda, en el sector interpretan que alguien que compra y vende el mismo
piso en un periodo inferior a dos afos busca obtener una rentabilidad elevada a corto plazo. En
este segmento se encuentra este 5,7% de operaciones, con una representacion
sustancialmente mayor de las empresas o fondos. Del total de vendedores, un 16,1% de
personas juridicas se deshizo de su inversion en menos de dos afios, proporcion que baja al
2,7% en el caso de los particulares. Asi, el movimiento de los inmuebles es seis veces mayor en
el caso de las sociedades. “Esta asimetria es indicativa de profesionales del flipping house y de
la rotacidn sistematica de carteras inmobiliarias”, sefialan desde el Colalegi Notarial.

En conjunto, los particulares dominan ampliamente el mercado: representan un 77,3% de
todas las transacciones escrituradas, frente a un 22,7% de empresas. También predominan de
forma clara las ventas con una posesién superior a los diez afios, con el 80,4% del total. Pero
pese a que la participacidn de las sociedades es minoritaria, estas aportan el 64% de todas las
ventas presuntamente especulativas.

Marin recuerda aqui que dentro de este grupo se incluyen parte de las viviendas reformadas,
cuya bonificacion en el impuesto de transmisiones patrimoniales (ITP) se suprimié a partir de
abril del 2025. Hasta entonces, las empresas que compraban las viviendas para reformar y
vender después pagaban un ITP reducido del 3%. Asi que este cambio pudo aumentar estas
transmisiones para beneficiarse de la bonificacién antes de que desapareciera.

(La Vanguardia. Pagina 63. Sabado 11)
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CATALUNA PONE A PRUEBA EL LIMITE CONSTITUCIONAL DE LA INTERVENCION EN EL
MERCADO DE LA VIVIENDA

La proposicion de ley en Cataluiia con el objeto de vetar la compra de viviendas cuando no se
destinen a residencia habitual ha abierto una intensa batalla juridica. La iniciativa plantea un
cambio de paradigma. Hasta ahora, la intervencion publica en el mercado inmobiliario, con
Catalufia como principal laboratorio, ha incidido en el precio de los alquileres, las prérrogas de
los contratos o las obligaciones de los grandes tenedores. Esta vez, el legislador da un paso mas
y pretende condicionar quién puede adquirir una vivienda y con qué finalidad. En las zonas
declaradas tensionadas la compra de viviendas individuales quedaria reservada, con caracter
general, a quienes las destinen a residencia habitual propia o de determinados familiares,
mientras que la adquisicion de edificios completos solo seria posible si se destinan
integramente al alquiler residencial con limitacion de rentas.

El debate juridico no gira sobre el objetivo de la norma —combatir la especulacion y facilitar el
acceso a la vivienda—, sino sobre los limites de la Administracion para condicionar el mercado
inmobiliario y sobre si una comunidad auténoma dispone de cobertura constitucional para
imponer una restriccion de este alcance. Es lo que plantea el informe elaborado por el
catedratico de Derecho Civil Sergio Nasarre y el profesor de Derecho Civil Héctor Simén, de la
Universidad Rovira y Virgili de Tarragona, por encargo de la asociacion Som Habitatge, que
concluye que la propuesta rebasa los limites que la Constitucion permite imponer a la funcion
social de la propiedad. Segun su analisis, impedir que una persona adquiera libremente una
vivienda salvo para destinarla a residencia habitual vulnera el articulo 33 de la Constitucion.

Los juristas distinguen entre limitar el uso de un inmueble y condicionar a priori quién puede
comprarlo. A su juicio, la proposicion no ordena simplemente el territorio, sino que convierte
el planeamiento urbanistico en un instrumento para filtrar el trafico juridico privado,
restringiendo la libertad de disposicién de los propietarios y la autonomia contractual. El
informe sostiene que la Generalitat invade competencias exclusivas del Estado. A ello afiaden
un segundo reproche de calado: la vulneracion del principio de proporcionalidad. La
jurisprudencia constitucional exige que cualquier limitacién de un derecho fundamental o de
un derecho patrimonial supere un “triple juicio de idoneidad, necesidad y proporcionalidad” y
los autores consideran que la Generalitat no acredita que impedir determinadas compras
reduzca los precios o incremente la oferta de vivienda, ni que no existan medidas menos
restrictivas para alcanzar el mismo objetivo. El informe cuestiona igualmente la compatibilidad
de la medida con el derecho de la UE, ya que afecta a la libre circulacién de capitales.

Los autores también consideran problematica la dimensidn territorial de la reforma. Aunque
formalmente solo se aplicaria en zonas tensionadas, recuerdan que actualmente esa
declaracion afecta a 271 municipios en los que reside el 90% de la poblacién catalana, una
extensidon desdibuja el cardcter excepcional de la medida. A estos argumentos se suma la
posible vulneracion de la libertad de empresa, al limitar las posibilidades de inversidon
inmobiliaria a un Unico tipo de explotacidn, y de la libertad de residencia.

Frente a esta interpretacion, el informe sobre el que la Generalitat ha sustentado
juridicamente la reforma, del profesor de Derecho Administrativo y Urbanistico de la
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Universidad de Barcelona Pablo Feu, llega a la conclusion opuesta: la medida si puede superar
el filtro constitucional si se configura como una restriccion excepcional, temporal y
territorialmente delimitada. A su juicio, la propuesta no elimina el derecho de propiedad ni
impide de forma general adquirir viviendas, sino que modula temporalmente algunas de sus
facultades para dar cumplimiento al articulo 47 de la Constitucién, que sefiala que “todos los
espanoles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada” y que las
administraciones “promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas
pertinentes para hacer efectivo este derecho”.

(ABC. Paginas 36 y 37. Domingo 12)

CASA 47 RECIBE 131 PROPUESTAS DE INMUEBLES

Casa 47, la nueva empresa estatal de vivienda y suelo, ha recibido 131 propuestas en la
convocatoria publica lanzada para adquirir viviendas a particulares y empresas por 100
millones de euros para su posterior incorporacion al parque estatal de vivienda asequible. La
convocatoria ha recibido 14 ofertas que agrupan estos 131 inmuebles, de los cuales el 88%
pertenecen a empresas y el 12% a particulares, sefiala la entidad en un comunicado. Los
inmuebles se encuentran mayoritariamente en Andalucia, Castilla y Ledn, Catalunya y
Extremadura.

(La Vanguardia. Pagina 63. 3 medias columnas. Sdbado 11)

LA VIVIENDA COOPERATIVA SE ABRE PASO FRENTE A LA CRISIS HABITACIONAL

El problema de la vivienda esta impulsando la busqueda de soluciones alternativas, como la
promocion de inmuebles gestionados por cooperativas, siguiendo la experiencia de paises
como Suiza, Dinamarca y Uruguay. Catalunya, principal comunidad en implementar el modelo
en Espafa, suma 71 proyectos de vivienda cooperativa en cesion de uso en la ultima década,
mas de la mitad de los cuales se encuentran en proyecto o en construccion. El total asciende a
1.218 pisos, la mayoria protegidos.

Este modelo facilita el acceso a techo, sobre todo gracias al ahorro en costes, ya que puede
resultar hasta un 40% mas barato que en el mercado libre. Su principal inconveniente es que el
inmueble no puede heredarse ni pasar a formar parte del patrimonio familiar debido a que Ia
titularidad corresponde a la cooperativa que lo gestiona y no a la persona que reside en él, que
dispone del derecho de uso de manera indefinida.

Segln los datos proporcionados por el Decanato de Registradores de Catalunya, se trata de
una alternativa incipiente, pues solo hay 1.508 viviendas en manos de cooperativas, un 77% en
la provincia de Barcelona. A pesar de ello, el sector cooperativista coincide en que el interés
social por el modelo ha crecido de manera notable en los ultimos afios. La mayor demanda se
refleja en el fuerte aumento de cooperativistas —alrededor de 600 en un solo afio— de la
entidad que gestiona la mitad de los proyectos, Sostre Civic, con 2.600 socios.

(La Vanguardia. Suplemento Dinero, P4gina 10. Domingo 12)
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COMPARTIR PISO EN ESPANA SE ENCARECE FRENTE A LA BAJADA EUROPEA

Compartir piso se ha convertido en la opcién mas accesible para jovenes, estudiantes y rentas
mas bajas ante el elevado coste que supone alquilar una vivienda completa. El precio de las
habitaciones se ha moderado en Europa en los ultimos meses y registra un descenso medio del
4,6%, pero en ese mapa regional, las ciudades espafiolas suponen una excepcion y se colocan
entre los lugares que registran mayores subidas a la hora de arrendar.

Barcelona se lleva la palma. Conseguir una habitacién en la Ciudad Condal costé en el segundo
trimestre del aifio, de media, 650 euros al mes, un 8,3% mas que en el mismo periodo de 2025.
En Madrid, el precio alcanzé los 600 euros, un 3,4% superior, mientras que en Valencia se
pagaron 425 euros, lo que supone un incremento interanual del 2,4%. Los datos, recopilados
por la plataforma de alquiler para estudiantes HousingAnywhere, dan muestra de la elevada
presion en el mercado de la vivienda que registran estas urbes y de como esa tensién se
traslada a los estudiantes en una de las épocas de mayor actividad del afo. En estos meses,
muchos universitarios buscan alojamiento de cara al inicio del préoximo curso y lo que se
encontrardn al acudir al mercado son unos precios mas caros que el curso pasado y que, en
muchas ocasiones, pueden acabar condicionando su eleccién de universidad o formacion.

Con todo, compartir piso seria la opcidn mas asequible porque las rentas de los estudios
requeririan un presupuesto alin mds elevado. De acuerdo con la misma plataforma, alquilar un
estudio cuesta una media de 1.000 euros en Valencia, 1.100 euros en Madrid y 1.265 euros en
Barcelona.

(El Mundo. Pagina 29. 2 columnas. Sadbado 11)

DE COMERSE LOS PISOS TOXICOS A GESTIONAR EL LADRILLO DE LOS RICOS.

Dos décadas después del estallido de la burbuja inmobiliaria, el negocio que dio origen a las
grandes companfias que nacieron para gestionar los activos toxicos de bancos y cajas muestra
claros sintomas de agotamiento. Muchos de esos servicers buscan ahora una nueva razén de
ser. Aliseda, creada en su dia para absorber el ladrillo problematico de Banco Popular y hoy
controlada por Blackstone, es uno de los ejemplos mas visibles de esa transformacion. La
compania ha dejado atras el papel clasico de servicer para reinventarse como gestora
especializada en asesoramiento patrimonial, gestidn urbanistica y captacion de activos de
inversores nacionales. La apuesta se mide ya en mds de 11.000 millones de euros en activos
bajo gestion. De ese volumen, unos 4.000 millones corresponden a Blackstone y otros 4.000
millones, a la Sareb. En el ultimo afo, ademads, ha captado 2.700 millones procedentes de 180
clientes, principalmente promotores, constructores, inversores y family offices espafioles.

Al frente de esta metamorfosis estd Eduard Mendiluce. El consejero delegado desde 2018
explica en una amplia entrevista que esta linea de negocio se encuentra en una fase incipiente
y que seguira ganando peso: “Con el ritmo de captacion actual, la previsidon es alcanzar 4.000
millones de activos de terceros cada afio. Hemos batido todas las previsiones porque no
éramos conscientes del engagement [grado de vinculacién o confianza] que teniamos con
nuestros contactos en el mercado”, asegura. El directivo describe asi la reconversion: “Lo que
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hemos hecho es reposicionar la compafia desde contratos de servicing a una firma de asset
management [de gestion integral de activos inmobiliarios]”. Sostiene que el nuevo modelo
sitla a la compafiia en un espacio parecido al de la banca privada, pero aplicado al ladrillo.
“Somos el banquero privado del inversor nacional medio espafol. Nos confian su patrimonio
inmobiliario para que se lo gestionemos”. El encargo puede abarcar desde suelo hasta
viviendas, locales, oficinas o naves industriales. El objetivo es reposicionar cada activo para
maximizar su valor mediante la venta, el alquiler o la transformacidn. De los 2.700 millones
captados en el ultimo afio, alrededor de 2.200 corresponden a suelo y residencial, mientras
gue el resto procede del segmento terciario.

(El Pais. Suplemento Negocios. Pagina 6. Domingo 12)
FINANZAS

BLACKROCK ENTRA EN EL CAPITAL DE UNICAJA CON UN 3%

La mayor gestora del mundo, la estadounidense BlackRock, ha entrado en el capital de Unicaja
con una participacion del 3%, valorada en unos 250 millones, segun la informacién remitida el
viernes a la Comisién Nacional del Mercado de Valores (CNMV). La firma detalla que controla
el 2,101% de Unicaja mediante acciones y el 0,901% restante a través de instrumentos
financieros, lo que a los precios de cierre del mercado del viernes supone una inversidn
cercana a 252 millones de euros: 176 millones en acciones y 76 millones en derivados.

Las acciones de Unicaja cerraron el viernes de los 3,27 euros, un 0,74% al alza, con lo que la
capitalizacion bursatil del banco ronda los 8.380 millones. En el afio, la entidad suma un
17,71% en Bolsa.

(Expansion. Pagina 18. Media columna)

LA BANCA ENTRA EN LA BATALLA DE LOS NEOBANCQOS POR LAS CUENTAS REMUNERADAS

Un mes después de que el Banco Central Europeo (BCE) subiera los tipos de interés por
primera vez en tres afios, hasta el 2,25%, el escaparate de cuentas remuneradas ha
protagonizado una gran reestructuracion.

Desde el 11 de junio, los bancos espafioles y los grandes neobancos internacionales libran una
gran batalla que se traduce en una fuerte subida de las rentabilidades para atraer el dinero
nuevo. Revolut y Trade Republic han roto la barrera del 3%, mientras que Sabadell o Bankinter
apuestan por tipos mas bajos de partida y grandes pluses segun la vinculacién.

Con estrategias muy distintas en cada caso, las entidades que mas han apostado en los ultimos
afios por las cuentas remuneradas no dan su brazo a torcer ante la aparicion de las ofertas mas

[lamativas del mercado.

(Expansion. Pagina 17, 5 columnas)
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EL FROB DEVUELVE EN 17 ANOS EL 12% DEL DINERO PUBLICO

El Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria (Frob), creado en junio de 2009, estuvo ocho
afios sin poder percibir dividendos de la extinta Bankia. Ese dinero se quedd retenido en el
balance de BFA, la matriz de Bankia, para pagar condenas judiciales a favor de los inversores
afectados por mala comercializacion de preferentes y de las acciones en la salida a Bolsa.
Ahora se esta resarciendo. Acaba de cobrar 721 millones por su participacion en CaixaBank, el
banco que absorbid la entidad en 2021.

En este andlisis se comenta que, desde la nacionalizacidon de Bankia en 2012, solo ha habido
dos ventas aceleradas de acciones por parte del Estado, con las que ingresé 2.123 millones. A
eso hay que sumar los dividendos acumulados en tres aios, que ascienden a 1.721 millones. El
ultimo, de 721 millones, es el mas alto. Los otros dos fueron de 335 millones y 665 millones de
euros. Gracias a la fuerte revalorizacién bursatil, el valor de la participacion del Estado del
18,1% en CaixaBank alcanza los 14.305 millones de euros. La inyeccién de dinero publico
ascendid a 24.069 millones si se suman las ayudas a BMN.

Espana es de los pocos paises europeos que no ha devuelto completamente a manos privadas
todas las participaciones en bancos adquiridas tras la crisis de 2008. La otra excepcion es
Alemania, que conserva alrededor del 12% de Commerzbank.

El Gobierno ha realizado varias prérrogas para salir del capital de la actual CaixaBank y la
ultima vence a finales de 2027. El argumento es que la entidad todavia tiene recorrido en Bolsa
y eso puede permitir maximizar la recuperacién de las ayudas publicas. Por esas mismas fechas
entrara en liquidacién Sareb, el llamado banco malo, |la otra herencia que conserva el Frob de
la crisis de 2008. Su participacion de control lleva afios provisionada al 100%.

El Estado ayudd a las cajas de ahorros rescatadas (nueve en total) con inyecciones directas de
54.353 millones de euros. Ademas, destind a fondo perdido 2.192 millones de euros en Sareb.
De esa cifra ha recobrado algo mas del 11%.

(Expansion. Pagina 18. 2 columnas)

EL GOBIERNO SE ACOMODA EN CAIXABANK PESE A DEBER A LA UE AUN 7.300 MILLONES DEL
RESCATE

El rescate a la banca de 2012 sigue muy presente en las cuentas publicas. Espafia debe aun a la
Unidén Europea 7.286 millones de euros de aquella ayuda financiera y el Gobierno apunta a que
agotara los plazos del préstamo en lugar de usar su milmillonaria participacidon en CaixaBank
para finalizar esa deuda.

Entre 2012 y 2013, el Mecanismo Europeo de Estabilidad (MEDE) concedid al Estado espaiiol
un crédito de 41.333 millones de euros para sanear la banca. El Tesoro formalizé con el Frob, la
autoridad de resolucion nacional, un préstamo espejo igual que ese para que recapitalizara el
sector, principalmente Bankia que en total acabd acaparando 24.069 millones. 14 aios
después, el Frob en diciembre acabard por pagar sus ultimos 200 millones al Tesoro del
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préstamo, segln sus cuentas anuales, aunque en este articulo se comenta que esto tiene
trampa porque buena parte del dinero del crédito acabd como patrimonio de esta autoridad
sin necesidad de ser devuelto. Lo que si que hay que devolver integro es el préstamo original
del MEDE al Estado, que esta pendiente.

De esos 7.286 millones pendientes, un total de 3.643 millones se abonarian este afio y otros
3.643 millones el siguiente, segun la ultima estrategia de financiacién del Tesoro. 15 afios
después Espafa habria liquidado sus deudas con la UE, aunque ya a finales del afio pasado, al
haber repagado mas del 75% del crédito, el pais se libré de las visitas de los hombres de negro
de la Comisién y el BCE.

La realidad, se explica, es que el Gobierno podria decidir liquidar ya el crédito totalmente, que
tiene su coste en intereses y comisiones, y quedarse a la espera de recuperar internamente el
dinero del rescate, pero elige agotar el plazo porque no quiere vender en estos momentos su
participacién en CaixaBank, donde ostenta un 18,1% con un valor bursatil de unos 15.810
millones de euros.

(ABC. Pagina 32. Sdbado 11)

LOS GRANDES BANCOS, ENTRE LOS FAVORITOS

Los grandes bancos espafioles avanzan posiciones en las apuestas de los expertos para ganar
en Bolsa en los proximos meses después de un trimestre en el que se han disparado entre un
10% y un 28%.

Santander, CaixaBank y BBVA aumentan el respaldo que tenian y se cuelan entre los diez
valores mas repetidos en las carteras de valores espafioles propuestas por las 20 firmas de
inversion que participan en el concurso organizado por Expansion. La confianza de los expertos
llega una vez que el Banco Central Europeo (BCE) ha subido los tipos de interés el 11 de junio,
por primera vez en tres afnos, para controlar la inflacién.

Grandes gestoras, como BlackRock, destacan el atractivo del sector bancario espafiol, y creen
gue puede seguir haciéndolo bien. Los expertos destacan la solidez de sus balances y que el
entorno de tipos actual les permitird lograr beneficios récord de nuevo este aflo y mantener

una atractiva remuneracion al accionista via dividendos y recompra de acciones.

(Expansion. Suplemento Del Inversor. Pagina 4. Media pagina)
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