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Tasa dudosos OSR

Se ha prolongado el
saneamiento de la
cartera, tanto en
términos absolutos
como relativos.

Residencial

Este segmento se
anoto una
disminucion de 6
décimas en términos
anuales y 1 décima en
términos trimestrales.

Rehab. Consu.

La ratio del crédito
dudoso en la
rehabilitaciéon de
vivienda y en el
consumo mostré una
mejora tanto en
relacion con el
trimestre anterior
como en términos
interanuales.

Dudosidad crediticia

Cuarto trimestre de 2025

Durante el ultimo trimestre de cierre de afio, se ha prolongado en el crédito
destinado al sector privado residente la reduccion de las exposiciones dudosas y de la
ratio de préstamos dudosos. Con una disminucién del saldo dudoso del 15% en tasa

interanual, la ratio ha descendido 0,5 puntos porcentuales hasta situarse en el 2,7%.

Desde 2014 los dudosos han venido reduciendo su peso relativo en las
exposiciones de riesgo, observandose una intensificacion en los trimestres mas
recientes. Este ajuste significativo de los activos dudosos se ha producido tanto en el
segmento de hogares, con una ratio 2,3% en el cuarto trimestre de 2025, como en el

de las sociedades no financieras, cuya ratio se situd en el 3,2%.
, CUy ’

En el crédito asociado a la compra de vivienda la ratio de dudosidad se situa
ya en niveles previos a la crisis inmobiliaria, tras anotarse una disminucién anual de 0,6
puntos porcentuales hasta el 1,8%. En dicho intervalo de tiempo, las exposiciones
dudosas descendieron un 23%, mientras que las exposiciones vivas crecieron un 3,6%,

comportando ambas magnitudes un efecto positivo en la ratio.

La cartera del crédito a la rehabilitacion de vivienda también intensificé el
saneamiento de sus riesgos de dudoso cobro, mejorando 0,7 puntos la tasa de dudosos
desde una perspectiva anual, hasta alcanzar el 2,7%. Por su parte, el crédito al
consumo, aunque ha mejorado su ratio de dudosidad en el ultimo afio, desde el 4,1%
del cuarto trimestre de 2024 hasta el 3,8% actual, esta mejora ha sido fruto del efecto
del denominador. En este sentido, el crédito vivo mostré una fuerte expansion (+10%),
mientras que el crédito dudoso siguié deteriorandose, con un incremento interanual
del 2%. En general, esta rubrica estd mostrando un comportamiento mas erratico en la
evolucion de los dudosos, desmarcandose de la senda bajista que presentan el resto de

las carteras.
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Activ. Sector
Inmob. constr.

En las actividades
inmobiliarias y en el
sector de la
construccion se
mantuvo la favorable
evolucién, aunque en
términos  trimestrales
las exposiciones
inmobiliarias de riesgo
dudoso mostraron un
ligero repunte (+0,3%)
por primera vez desde
2014.

En el ultimo afio, la financiacion otorgada a las actividades inmobiliarias y al
sector de la construccion ha continuado mostrando un comportamiento sélido, con una
dudosidad del 1,9% y del 6,2%, respectivamente. En el caso de las actividades
inmobiliarias, desde una perspectiva trimestral, este Ultimo trimestre muestra un ligero
repunte de 0,1 puntos en la ratio de dudosos debido a la combinacién de una
contraccion en el volumen de crédito total (-2%) y al ligero deterioro en el
comportamiento de los saldos dudoso, que suben un 0,3%, en contraste con la

tendencia descendente que desde 2014 venian mostrando.

De cara a 2026, persiste la incertidumbre en torno a la evolucién de la
morosidad a la luz del nuevo marco que introduce el conflicto en Oriente Medio. Una
posible escalada del mismo abre la posibilidad a nuevas subidas de tipos de interés, a
una mayor presion sobre los precios de la energia -con su eventual traslado a la cesta
de la compra-, asi como a una desaceleracidn del crecimiento econémico. Este escenario
provocaria una merma de ingresos y afectaria potencialmente a la capacidad de
reembolso de los hogares. No obstante, como nota positiva y, en linea con lo observado
en los episodios recientes de elevada inflacidn, en la actualidad el sector financiero
muestra una cierta resiliencia para afrontar este tipo de shocks, debido a que cuenta
con unos niveles de liquidez y solvencia sélidos, ademas de que la rigurosa evaluacion
de riesgos llevada a cabo en un entorno marcado por la creciente contratacién de
hipotecas a tipo fijo, contribuye a limitar el impacto que provocaria un aumento de las

tasas de interés.
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1. Tasa de dudosidad del crédito al sector privado residente

Periodo Total Entidadesdedepdsito  Otras entidades de crédito EFCs*

mar-22 4,2% 4,1% 2,8% 7,1%

jun-22 3,9% 3,8% 2,7% 6,2%
_______ sept22 38% o 37% 8% 83%

dic-22 3,5% 3,5% 2,6% 5,9%
e Sl — Sy —— Sl e

jun-23 3,5% 3,4% 2,4% 6,3%

sept-23 3,6% 3,4% 2,3% 6,7%

dic-23 3,5% 3,4% 2,2% 6,3%

mar-24 3,6% 3,5% 2,2% 6,9%

jun-24 3,4% 3,3% 2,1% 6,4%

sept-24 3,4% 3,3% 1,9% 6,5%

dic-24 3,3% 3,2% 2,1% 5,7%

mar-25 3,2% 3,1% 2,0% 5,8%

jun-25 3,0% 2,9% 2,0% 5,4%

sept-25 2,9% 2,8% 2,0% 5,3%

dic-25 2,7% 2,6% 1,8% 4,9%

Grafico: Evolucion histérica dudosidad sector privado residente
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Grafico: Tasa de variacion anual saldo vivo crédito sector privado residente frente al saldo dudoso
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2. Tasade dudosidad del crédito Inmobiliario alos hogares

Adquisicion de Adquisicion mas

Periodo o Rehabilitacion o
vivienda rehabilitacién

mar-22 2,9% 4,8% 3,0%

jun-22 2,7% 4,5% 2,7%

jun-23 2,4% 3,7% 2,5%

sept-23 2,6% 3,8% 2,6%

dic-23 2,6% 3,7% 2,6%

mar-24 2,6% 3,8% 2,7%

jun-24 2,5% 3,5% 2,5%
_____ sept-24 R4 URe% 2%
________ dicd A A A

mar-25 2,2% 3,3% 2,3%

jun-25 2,0% 3,0% 2,1%

sept-25 1,9% 3,0% 1,9%

dic-25 1,8% 2,7% 1,8%

Grafico: Evolucion dudosidad segun finalidades de crédito a hogares
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Gréfico: Variacion anual del saldo vivo del crédito hogares adquisicion de vivienda frente saldo dudoso
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3. Tasade dudosidad del crédito alos hogares para adquisicién de vivienda

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otras entidades de crédito EFCs
mar-22 2,9% 0,0% 16,8%
jun-22 2,7% 0,0% 15,6%

jun-23 2,4% 2,2% 0,0% 16,7%
sept-23 2,6% 2,3% 0,0% 18,2%
dic-23 2,6% 2,3% 0,0% 17,6%
mar-24 2,6% 2,4% 0,0% 17,3%
jun-24 2,5% 2,3% 0,0% 15,9%
_______ sept24 2% 2,20 o 00% o 151%
________ dic24 T 2a% % 00% A%
mar-25 2,2% 2,0% 0,0% 13,9%
jun-25 2,0% 1,9% 0,0% 13,5%
sept-25 1,9% 1,7% 0,0% 11,4%
dic-25 1,8% 1,6% 0,0% 10,9%

4. Tasade dudosidad del crédito alos hogares pararehabilitacion de vivienda

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otras entidades de crédito EFCs
mar-22 4,8% 4,8% -
jun-22 4,5% 4,5% -
sept-22 4,3% 4,3% -
dic-22 3,7% 3,7% -

mar-23 3,7% 3,7% -
] 3,7%

5. Tasade dudosidad del crédito alos hogares para adquisicion de bienes de consumo

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otrasentidades de crédito EFCs

jun-25 4,1% 4,1% 0,0% 3,7%
sept-25 4,0% 4,0% 0,0% 4,0%
dic-25 3,8% 3,9% 0,0% 3,6%

www.ahe.es



N

ASOCIACION

., HIPOTECARIA Tasas de dudosidad del crédito

AHE

ESPANOLA Cuarto trimestre 2025

6. Tasa de dudosidad del crédito alas actividades productivas

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otras entidades de crédito EFCs
mar-22 4,8% 4,9% 4,9% 3,4%
jun-22 4,6% 4,6% 4,6% 3,1%
sept-22 4,4% 4,5% 4,5% 3,1%
dic-22 4,2% 4,3% 4,3% 3,3%
mar-23 4,1% 4,2% 4,2% 3,7%
jun-23 4,1% 4,1% 4,1% 3,6%
sept-23 4,1% 4,1% 4,1% 3,8%

7. Tasade dudosidad del crédito destinado alas actividades inmobiliarias

Periodo Total Entidades de depdsito  Otras entidades de crédito EFCs
mar-22 4,3% 4,3% 17,8% 6,5%
jun-22 4,1% 4,0% 14,3% 5,9%
sept-22 3,9% 3,9% 10,1% 6,1%
dic-22 3,8% 3,7% 9,3% 5,5%
mar-23 3,4% 3,4% 11,5% 4,5%
jun-23 3,5% 3,4% 13,6% 4,2%
sept-23 3,2% 3,1% 12,8% 4,2%

sept-24 2,5% 2,5% 10,4% 4,6%
dic-24 2,4% 2,4% 9,8% 4,5%
mar-25 2,3% 2,2% 9,2% 4,7%
jun-25 1,9% 1,9% 7,6% 4,4%
sept-25 1,8% 1,8% 5,9% 4,4%
dic-25 1,9% 1,8% 4,6% 3,9%

8. Tasade dudosidad del crédito destinado ala construccion

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otras entidades de crédito EFCs

mar-22 8,4% 8,3% 16,2% 8,1%

jun-22 8,4% 8,4% 16,3% 5,9%

sept-22 8,0% 8,0% 15,1% 5,7%

dic-22 15,4% 4,0%
mar23 78%  78% 155% 40%

jun-23 16,3% 4,2%
....... sept—2316,6%4,4%

dic-23 12,0% 4,3%

mar-24 12,8% 5,6%

jun-24 16,2% 5,5%

sept-24 16,6% 5,3%

dic-24 15,3%

mar-25 0,2%

0,1%

www.ahe.es
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9. Saldo vivo del conjunto del crédito al sector privado residente
(millones de euros)

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otrasentidades de crédito EFCs

mar-22 1.214.017 1.164.183 7.739 42.096
jun-22 1.234.514 1.182.955 7.633 43.926
sept-22 1.223.502 1.172.369 7.438 43.695
dic-22 1.219.477 1.166.763 7.286 45.429
mar-23 1.203.338 1.152.312 7.198 43.828
jun-23 1.205.595 1.152.994 7.420 45.181

jun-24 1.192.169 1.139.023 8.287 44.859
sept-24 1.179.627 1.126.221 9.236 44.171
dic-24 1.185.266 1.130.821 9.072 45373
mar-25 1.191.728 1.138.741 8.927 44.059
jun-25 1.220.017 1.166.600 9.084 44.332
sept-25 1.210.627 1.157.951 9.145 43.531
""""" dic2s 1227725 1731739366 asige

10. Saldos dudosos del crédito al sector privado residente
(millones de euros)

Periodo Total

mar-22

jun-23
sept-23
dic-23
mar-24

www.ahe.es
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11. Saldo vivo del crédito alos hogares para adquisicién de vivienda
(millones de euros)

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otrasentidades de crédito EFCs
mar-22 494.854 485.133 11 9.710
jun-22 496.515 486.890 11 9.614
sept-22 496.187 486.674 11 9.502
dic-22 492.425 483.252 12 9.160
mar-23 486.762 477.783 13 8.966
jun-23 483.224 474.416 13 8.795

jun-24 476.242 468.532 14 7.695
sept-24 477.377 469.848 14 7.515
dic-24 479.221 471.837 14 7.369
mar-25 482.226 474.984 14 7.227
jun-25 487.837 480.720 14 7.102
,,,,,,, sept-25 491866 485013 14 6839
dic-25 496.676 489.940 14 6.722

12. Saldo dudoso del crédito alos hogares para adquisicion de vivienda
(millones de euros)

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otras entidades de crédito EFCs

sept-24 11.562 0 1.134
dic-24 11.363 0 1.063
mar-25 10.691 0 1.003
jun-25 9.937 0 959
sept-25 9.144 0 779
dic-25 8.778 0 729

www.ahe.es
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13. Saldo vivo del crédito alos hogares para rehabilitacion de vivienda

(millones de euros)

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otrasentidades de crédito EFCs

mar-22 16.687 16.360 0 327

jun-22 16.707 16.365 0 342

sept-22 16.606 16.258 0 348

dic-22 16.512 16.165 0 347

mar-23 16.275 15.922 0 353

jun-23 16.008 0 368

sept-23 15.693 0 358

mar-24 15.437 0 386

jun-24 15.275 0 398

sept-24 15.115 0 402

dic-24 14.938 0 412

mar-25 14.905 0 415

jun-25 14.929 0 420
,,,,,,, sept25 14877 14459 O A
........ dicas 18011 o AABLS 392
14. Saldo dudoso del crédito alos hogares para rehabilitacion de vivienda
(millones de euros)

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otras entidades de crédito EFCs

sept-24 537 513 0 24
dic-24 506 484 0 22
mar-25 497 476 0 20
jun-25 448 426 0 23
sept-25 439 415 0 25
dic-25 412 393 0 19

www.ahe.es
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15. Saldo vivo del crédito alos hogares para adquisiciéon de bienes de consumo
(millones de euros)

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otras entidades de crédito EFCs

mar-22 90.008 72.535 1 17.473
jun-22 91.406 73.215 1 18.190
sept-22 92.889 74.524 1 18.364
dic-22 94.393 75.112 1 19.280
mar-23 93.244 74.358 1 18.886
jun-23 94.580 1 19.631

. . 1 .

jun-24 99.548 79.185 1 20.361
sept-24 99.895 80.280 1 19.614
dic-24 102.705 82.021 1 20.682
mar-25 103.462 83.643 1 19.818
jun-25 105.880 85.859 1 20.020
sept-25 108.017 88.044 1 19.972

odie2s U AA33as 91872 A ...2AT

16. Saldo dudoso del crédito alos hogares para adquisicion de bienes de consumo

(millones de euros)
Periodo Total Entidades dedepdsito  Otras entidades de crédito EFCs
mar-22 4.427 3.718 0 709
jun-22 4.200 3.592 0 607
sept-22 4.351 3.729 0 622
dic-22 3.973 3.300 0 673

0

www.ahe.es
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17. Saldo vivo del crédito alas actividades productivas
(millones de euros)

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otrasentidades de crédito EFCs
mar-22 561.373 540.403 7.716
jun-22 568.507 546.513 7.611
sept-22 567.081 545.726 7.416
dic-22 564.626 542.154 7.263

0

554.7

dic-23 538.996 514.953 8.485 15.558
mar-24 537.489 514.938 8.381 14.169
jun-24 544.223 521.174 8.259 14.790
sept-24 539.957 516.523 9.209 14.225
dic-24 541.126 517.471 9.045 14.611

mar-25 544.304 521.148 8.897 14.258

18. Saldo dudoso del crédito alas actividades productivas
(millones de euros)

Periodo Total Entidades de depdsito  Otras entidades de crédito EFCs

mar-22 27.101 26.433 217 451

www.ahe.es



N

L
AHE

ASOCIACION
HIPOTECARIA

ESPANOLA

Tasas de dudosidad del crédito

Cuarto trimestre 2025

19. Saldo vivo del crédito alas actividades inmobiliarias

(millones de euros)

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otrasentidades de crédito EFCs
mar-22 76.707 76.194 120 393
jun-22 75.409 74.822 149 437
sept-22 76.357 75.731 205 422
dic-22 74.607 73.946 244 417
mar-23 73.598 73.020 160 418

mar-24 69.235 176 373
jun-24 69.754 182 394
sept-24 71.339 191 384
dic-24 70.830 196 411
mar-25 71.314 204 399
jun-25 73.277 231 412
,,,,,,, sept25 73910 73213 0293 . 404
........ dic:2s 72393 L TLELS 385 A3
20. Saldo dudoso del crédito alas actividades inmobiliarias
(millones de euros)
Periodo Total Entidades dedepdsito  Otras entidades de crédito EFCs
mar-22 3.335 3.288 21 26
jun-22 3.064 3.017 21 26
sept-22 2.987 2.940 21 26
dic-22 2.814 2.768 23 23
T mar23 25832 T 2.495 g T T
jun-23 2.491 2.452 22 17
"""" sept-23 2218 pas1 Ty s
dic-23 2.088 2.050 21 17
mar-24 1.938 1.898 21 19
jun-24 1.933 1.893 20 19
sept-24 1.805 1.767 20 18
dic-24 1.715 1.678 19 18
mar-25 1.611 1.574 19 19

www.ahe.es
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21. Saldo vivo del crédito ala construccion
(millones de euros)

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otrasentidades de crédito EFCs
mar-22 27.177 25.645 462 1.070
jun-22 26.678 25.092 458 1.127

sept-23 25.670 24.092 400 1.178
dic-23 25.236 23.484 552 1.200
mar-24 24.811 23.186 518 1.107
jun-24 24.805 23.286 407 1.111
sept-24 25.265 23.745 398 1.122
dic-24 25.228 23.576 431 1.221

22. Saldo dudoso del crédito ala construccion
(millones de euros)

Periodo Total Entidades dedepdsito  Otras entidades de crédito EFCs

mar-22 2.282 2.121 75 87

jun-22 2.238 2.096 75 66

sept-22 2.189 2.052 69 68

dic-22 2.142 2.029 67 46
T mar23 2079 T 1967 66 a
dun23 2073 L 66 a9

sept-23 2.000 1.882 66 51

dic-23 2.060 1.942 66 52

mar-24 2.125 1.997 66 62

jun-24 2.079 1.952 66 61

sept-24 2.045 1.920 66 59

dic-24 2.032 1.908 66 58

mar-25 1.872 1.817 1 54

0

www.ahe.es
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